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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kvarnparken, 769600-3685, far harmed avge arsredovisning for 2016.
Féreningens andamal

Féreningen har till Zndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttianderétt och utan tidsbegransning

Bostadsréttsféreningen registrerades 1994-07-29. Foreningens nuvarande ekonomiska pian
registrerades 1996-10-31 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskatielagen (1999:1229) och utgér darmed en
&kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstédmman
Mats Norrman Ordférande 2018

Tommy Brandin Ledamot 2017

Ingela Bjurevad Ledamot 2017

Jasenka Popovic Ledamot 2018

Anders Yttergren Ledamot 2018

Styrelsesuppleanter

Robert Schén 2017

Ingrid Olsson Rivefti 2017

Ordinarie revisorer
Per Lindblom, Allians Revision & Redovisning Auktoriserad revisor 2017

Revisorssuppleanter

Leif G Rantatalo, Allians Revision & Redovisning Revisorssuppleant 2017
Valberedning

Helena Bani Shoraka Sammankallande 2017
Torsten Beckman 2017
Wiktorria Tersmeden 2017
Husvérdar

Mathias Lundberg, Hus 16
Sievert Johansson, Hus 18
Roger Gustavsson, Hus 20

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.q,
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna Hologrammet 1 och Installationen 1 i Stockholms kommun som &r
upplatna med tomtréatt. Byggnaderna har 62 [agenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1997,

Fdreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal, 12 parkeringsplatser, 28 garageplatses
samt 42 férrad med hyresratt.

Féreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter, 2 i forening. Fastigheterna har varit
fullvérdesfirsékrade | Folksam med inkluderat bostadsrattstilligg fér de boende samt
ansvarsforsakring for styrelsen, Féreningen ingér en i samfillighet, Gemensamhetsaniaggning, GA 1
och 2 som forvaltar ett garage och en dagvattenaniéggning. Garageplatserna &r fordelade mellan
parterna pa Kvarnparken 23 och Solfjadern 10. Ett avtal om kostnads samt fdrvaltningsprinciper finns
upprattat mellan parterna under 2015 och som &r registrerat hos Lantméterimyndigheten i Stockhalm.

Lagenhetsfordelning:

2rok 3 rok 4 rok

20 31 11

Total bostadsarea: 5 057 kvm
Total lokalarea: 82 kvin
Lokalférteckning

Hyresgast Yta

DIM Tobak & Livs AB 82 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Folksam tom 20161231, | QBE sedan 20170101,
| férsakringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg fér
medlemmarmna.

Foérvaltning

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 168 278 kr och planerat underhall for
655 929 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrdkningen,

Underhallsplan ar upprattad och gélier fran 2016 och beskriver de atgarder pa fastigheterna som skall
goras de kommande aren, Fastigheterna ar i gott skick. Dock ar dessa snart 20 ar och underhall i
normal omfattning beskrivs i Underhallsplanen.

Underhail genomfért under 2016:

Nytt Passersystem f&r portar inklusive garage ar upphandilat och installeras.

Armaturer i garage samt trapphus &r utbytta.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2015-11-11 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgéar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande 50 aren till 564 000 kr per ér.v

Kommande projekt under 2017
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Fiberoptik fér bredband och TV i form av fastighetsnat med anslutningsméjlighet till Stockholms
stadsnat ar upphandlat och installeras i bérjan av 2017.. Detta som ett alternativ tilt Comhem. Detta
projekt har dock férskjutits i tiden och kommer

att genomfaras i sin helhet under 2017. Avtal med Open Universe &r tecknat under 2016 fér 5 &r med
tilltrade for foreningens fastighetsnat till Stockholms Stadsnat

Fortsatt genomforande av faststélld underhallsplan

Férening

Gemensamhetsdag/stidddag genomférdes i april manad under ledning av Helena Bani-Shoraka.
P-platser/garageplatser har bade en interbyteskd samt en extern ké for nyinflyttade. Omsaéttning under
20116 var storre an tidigare ar. Dock &r det nagot/nagra ars vantan fér nyinflyttade.

Generellt &r féreningens ekonomi god och stabil.

Lanebilden ar positiv. Foreningen har idag 3 storre lan, samtliga med rorlig rénta. Rantan har
omférhandlats till féreningens fordel under aret. Amortering sker pa det storsta lanet fr o m 2017 med
1 mn kr./ar, kvartalsvis. Totalt har detta medftrt att féreningen haft en bra och lag ranteutveckling med
amorteringar som gor att nettoskulden sjunker. Belaningsgraden for fastigheterna ar 50% av bokfort
varde.

En flerarsbudget &r uppréattad fran 2016.

For 2016 har 3 stora projekt legat i fas som kréver ekonomiskt utrymme. Ingen avgiftsjustering har
gjort i samband med detta. Fiberprojektet kemmer dock att belasta 2017 i sin helhet.w
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under dret hallit ordinarie féreningsstdmma den 18 maj 2016 pa Quality Globe Hétel.
Ordférande pa stimman var Roland Gréndal. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit 13 st
protokoliférda sammantraden.

Resuitat och stalining (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rérelsens intakter 4192 4219 4 327 4 356 4 407
Arets resultat 6 593 527 438 -70
Arets resultat exkl avskrivningar 681 1268 - - -
Avsattning till underhallsfond -564 -300 -240 -240 -240
lansprakstagande av underhallsfond 656 - - - -
Resultat efter fondférandringar 98 293 287 199 -310
Totalt eget kapital 38 969 38 963 38 370 37843 37 405
Balansomslutning 77 531 78 261 78 274 78 721 79 026
Soliditet % 50 50 49 48 47
Likviditet % 205 215 215 182 223
Arsavgift for bostader, kr/ kvm 733 741 753 769 797
Driftskostnad, kr / kvm 369 342 - - -
Ranta, kr / kvm 94 110 164 208 292
Shnittrénta (%) 1,29 1,48 - - -
Underhallsfond, kr / kvm 623 641 558 513 469
Lan, kr/ kvm 7 305 7 460 7 287 7 437 7493

Arsavgiftsniva fér bostéder i kr/kvm har bostadsarean som bergkningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, rénta i krikvm,
underhailsfond i krfkvm samt lan ke/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r det kortsiktiga betalningsférmagan dvs omséttningstiligangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter

Féreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2015 d4 avgifterna sénktes med 2 %. Angaende
arsavgifterna fér 2017 har styrelsen har tagit beslut om att sénka arsavgifterna med 5 % from 1 april
2017.

Overlatelser
Under 2016 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 95 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
4 avgéende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 95 medlemmar.

Entreprendrer
Byte av affarsinnehavare for foreningens kommersiella lokal har skett ytterligare 1 gang under aret.
Varumarket ar nu Direkten.,
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Avtal

Féreningen har foljande vasentliga avtal:

Tomtrattsavgald ar sedan 2016 ofdrandrad i nuvarande lage 10 ar framat i avial tecknat med
Stockholms Stad.

Hégre taxor VA Stockholms stad da de har aviserat h&jningar i 2 steq.

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV & bredband

Aktis Stadavtal, mark - & parkskotsel
Elverket Vallentuna El-avtal avseende volym
Fortum Fjarrvdrme

Kone Serviceavtal hissar

UNA Portar Serviceavtal garageporiservice
Safefeam Setviceavtal passersystem
Beredensen Textil Serviceavtal entrémattor

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets

upplételseavgifter fond Resuitat Resultat

Vid arets borjan 29 646 000 3295180 5428 911 593 198

Disposition enligt féreningsstdmma 593 198 -593 198
Avsitining till underhallsfond 564 000 -564 000
lanspraktagande av underhallsfond -655 929 655 929

Arets resultat 6 152

Vid drets slut 29 646 000 3203 251 6114 038 6 152

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 6022 109
Arets resultat fére fondférandring 6 152
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -564 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 655 929
Summa dverfunderskott 6 120 190

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rikning 6 120 190

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhGrande bokslutskommentarer.?
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter, lagerfGrindringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 4 081512 4119 236
Ovriga rorelseintakter 2 110 660 99 483
Summa rérelseintikter, lagerfordndringar m.m. 4192 172 4218719
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 2721772 -2173 416
Ovriga externa kostnader 6 -250 015 -206 079
Personalkosthader 7 -55 129 -83 283
Avskrivningar av materiella anlégg_ningstillgéngar 8 -674 568 -674 567
Summa rorelsekostnader 3701484 -3137 345
Rorelseresultat 490 688 1081374
Finansielia poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 752 78735
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -485 288 -566 911
Summa finansiella poster -484 536 -488 176
Resultat efter finansiella poster 6 152 593 198
Arets resultat 6 152 593 198
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Bygagnader och mark 11 73423873 74 043 154
Magskiner och inventarier 12 386 877 442 264
Summa materiella anlaggningstillgangar 73810 850 74 485 418
Summa anldggningstillgangar 73 810 850 74 485 418

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 964 -
Ovriga fordringar 75 740 71715
Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 13 135 541 192 631
Summa kortfristiga fordringar 235 245 264 346
Kortfristiga placeringar 1728 358 1728 358
Kassa och bank 14 1756 828 1782516
Summa omsiéttningstillgangar 3720431 3775220

SUMMA TILLGANGAR 77 531 281 78 260 638,
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 646 000 29 646 000
Fond fér ytire underhali 3 203 251 3295 180
Summa bundet eget kapital 32 849 251 32 941 180
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 6 114 038 5428 911
Arets resultat 6 152 593 198
Summa fritt eget kapital 6120 190 6 022 109
Summa eget kapital 38 969 441 38 963 289
Langfristiga skulder
Fastighetsian 15,16 36 738 297 37 538 297
Summa langfristiga skulder 36 738 297 37 538 297
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 800 000 800 000
Leverantdrsskulder 206 071 219 586
Skatteskulder 197 763 208 223
Ovriga skulder 35919 35919
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 583 790 495 324
Summa kortfristiga skulder 1823 543 1 759 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 531 281

78 260 638?’
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Kassaflddesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 490 688
Avskrivningar 674 568

1 165 256

Erhéllen réanta 752
Erlagd ranta -485 288
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férandringar i rorelsekapital -484 536
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 29100
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder (2) 64 492
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 774 312
Investeringverksarnheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -800 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -800 000
Arets kassaflode -25 688
Likvida medel vid arets borjan 1782516
Likvida medel vid arets slut 1756 828

(1) Féreningens rirelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamfrelse med faregaende ar har ej raknats frarnv
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre ekonomiska féreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhdlisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivhing sker vid bestadende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anidggningstillgangar:

Byggnader 133 ar
Inventarier 10 ar Y
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11617)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostider 3707 880 3745692
Hyror, lokaler 143 784 143 676
Hyror, p-platser/garage 229 848 229 868
Summa 4 081 512 4119 236
Not 2 Ovriga rérelseintakter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Overlatelseavgifter 5 550 1113
Ovriga intékter 63 108 54 044
Rérelsens sidointakter och korrigeringar 2 1
Overnattningslagenhet 42 000 44 325
Summa 110 660 99 483
Not 3 Reparationer
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4518 4090
Armaturer, gemensamma utrymmen 7 400 2208
Dérrar/portarfids, gemensamma utrymmen 28 752 37 548
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 006 23 361
VA & sanitet, installationer 38 380 8917
Varme, installationer 6724 1231
Ventilation, installationer 39309 145 093
El, installationer 12 744 12 288
Tele/TV/porttelefon, installationer - 863
Hiss 7902 9761
Ovriga installationer - 1992
Huskropp 4945 2808
Markytor 6 389 68 794
P-platser/garage 2139 5513
Klottersanering 1583 -
Ovrigt 1487 -
Summa 168 278 324 467
Not 4 Planerat underhall
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 319 111 -
El, installationer 268 450 -
Huskropp, tak - 90 672
Markytor 68 368 -
Summa 655 929 90 672V
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Not 5 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 94 161 107 179
Fastighetsf6rvaltning 162 262 178 922
Stadning 92 313 42 000
Besiktningskostnader 3590 3276
Gangbanerenhélining - 13738
Snordjning 41 850 19 581
Serviceavtal 20 157 20 511
Férbrukningsinventarier 6139 -
Férbrukningsmaterial 41132 8 452
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 7 921 13 840
El 110 405 112 267
Uppvarmning 648 072 695 736
Vatten och avlopp 65 854 62 263
Avfallshantering 75 560 86 731
Fastighetsforsakring 58 529 30 859
Tomtrattsavgalder 396 100 297 075
Kabel-TV 83 520 61245
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 4 602
Summa 1 897 565 1758 277
Not 6 Ovriga kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 12 490
Frakter och transporter - 355
Kontorsmateriel och trycksaker 4514 -
Tele och post 8915 4 531
Forvaltningskostnader 126 383 150 413
Revision 39375 15 875
Jurist- och advokatkostnader 18125 8 859
Bankkostnader 1048 1655
IT-tjanster 7 281 3477
Ovriga externa tjéinster 35397 2 957
Ovriga externa kostnader 8 977 5 467
Summa 250 015 206 079,
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Not7 Arvoden
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Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksarmhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 44 800 65 750
Summa 44 800 65 750
Soctala avgifter 10 329 17 533
Summa 55129 83 283
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 619 181 619 180
Maskiner och inventarier 55 387 55 387
Summa 674 568 674 567
Not 9 Ranteintdkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter bank - 78
Rinteintakier hyres/kundfordringar 750 22
Ranteintakter, skattekonto 2 98
Ovriga ranteintékter fran omséttningstillgangar - 78 733
Summa 752 78735
Not 10 Rantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader, fastighets|an 484 551 566 201
Rantekostnader for kortfristiga skulder 737 710
Summa 485 288 566 911

V
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Not 11 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 82 557 375 82 557 375
82 557 375 82 557 375
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsviérden 82 557 375 82 557 375
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -8 514 221 -7 895 041
-8 514 221 -7 895 041
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -619 181 619180
-619 181 -619 180
Utgaende avskrivningar -9 133 402 -8 514 221
Redovisat varde 73423973 74 043 154
Varav
Byggnader 73423973 74 043 154
Taxeringsvirden
Bostéder 103 000 000 96 000 000
Lokaler 903 000 2 559 000
Totalt taxeringsvirde 103 903 000 98 559 000
Varav byggnader 61 756 000 62 442 000v
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
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2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier 601 927 359 802
' 601 927 359 802
Arets anskaffningar
-Maskiner och inventarier - 242 125
- 242125
Utgaende anskaffningsvirden 601 927 601 927
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier -159 663 -104 276
-159 663 -104 276
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -55 387 -55 387
-55 387 -55 387
Utgaende avskrivningar -215 050 -159 663
Redovisat virde 386 877 442 264
-Maskiner och inventarier 386 877 442 264
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2016-12-31 2015-12-31
Férutbetald forsakring - 58 529
Ovriga forutbetalda kostnader 135 541 134 102
135 541 192 631
Not 14 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 1756 828 1782516
1756 828 1782 516
Not 15 Forfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 800 000 800 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3200000 3 200 000
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen 33 538 297 34 338 297
37 538 297 38 338 297

Vv
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Not 16 Fastighetslan
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2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 37 538 297 38 338 297
Summa 37 538 297 38 338 297
Laneinstitut Rinta Rérligt/Bundet tili ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken 1,15 % Rérligt 15 623 888 800 000 14 823 888
Handeisbanken 1,15 % Rérligt 13 314 409 - 13314408
Handelsbanken 1,15 % Rérligt 9 400 000 - 9 400 000
38 338 297 - 800 000 37 538 297
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna Iner och arvoden samt sociala avgifter 87 329 87723
Upplupna rantekostnader 27 579 38 261
Férutbetalda intékter 336 020 243 258
Upplupna driftskostnader 105 285 99 255
Upplupna revisionsarvoden 20 000 -
Gvriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 577 26 827
583 790 495 324
Not 18 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sédkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighstsinteckningar till sékerhet fér Fastighetsfan
Fastighetsinteckningar 62 000 000 62 000 000
Summa stillda sikerheter 62 000 000 62 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualfarpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

"t



Brf Kvarnparken 17(17)
769600-3685

Underskrifter

Stockholm 2017-2M- 04
qjts&arrman Tommy Brandin
. | .
AT
Ingela Bjurevad Jasenka Popovic
d . AT (&/ o //,,y’ﬁfl/l o’
Anders Ytterg#en

Min revisionsberattelse har [amnats 2017-C-i2_
Allians Revision & Redovisning AB

~

Per Lindblom
Auktoriserad revisor



Allians

IR SN O S N (VRS LIS

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Kvarnparken
Org.nr 769600-3685

Rapport om irsredovisningen

Uintalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bef Kvarnparken for riikenskapsaret 2016,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av fBreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av dess finansieila resultal for Aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbergttelsen #r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfOr att tSreningsstinmman faststiller resultatriikningen och balansrakningen for foreningen,

Grund fér uttalanden

lag har utfént revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miu ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i {orhéllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ant de revisionshevis jag har inhdmzat ar tillcickliga och indamalsentiga som grund f5r mina uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir nédvindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felakiigheter. vare sig dessa heror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {8r beddmningen av freningens [Brmiga att fortsitia verksamheten.
Den upplyser. nir sa ar tillimpligl. om firballanden som kan paverka formagan ati fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tillirapas dock inte om styrelsen avser att likvidera {Breningen.
upphdra med verksamheten elier inte har nigot realistiskt altemativ 12l att gira ndgot av detta. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om bestut har Ffattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné cn rimlig grad av siikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel. och att limna en revisionsberétielse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r ¢n hog grad av siikerhet. men dr ingen garanti {61 att en revision som utftirs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstapa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan firviintas pverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag protessionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vsentliga felaktigheter i 4rsredovisningen. vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel. utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och inhdmiar
revisionshevis som r tillrickliga och &ndamalsentiga for att utgdra en grund f5r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till flid av oegentligheter 8¢ hgre dn fir en visenlig feluktighet som beror p# fel.
eftersom oegentligheter kan innetatta agerande i maskopi. forfalskning. avsiktliga uteldmnanden. felaktig information
eller asidos4ttande av intem kontroll.

+  skaffar jag mig en f6rstdelse av den del av freningens interna kontroil som har betydelse for min revision for au
viforma granskningsatgirder som &r timpliga med hdnsyn till omsténdigheterna. men inte tor att uttala mig om

eftektiviteten i den interna kontrollen, .

Brf Kvamparken
Org.nr 769600-3685
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*  utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
arsredovisningen och tillhdrande upplysningar,

s drar jag cn slutsats om lampligheten i aut styrelsen anviinder antagandet om forisatt drift vid uppetittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen. om huruvida det finns ndgon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller firhalianden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens fonmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
ag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osiikerheisfaktorn eller. om sidana upplysningar ér otillrickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras pé de revisionsbevis som inh#imtas fram til] datumet fr revisionsberiitielsen, Dock kan framtida
hiindelser efler forhallanden gora ait en forening inte lingre kan fortsitia verksamheten.

¢ utviirderar jag den $vetgripande presentationen. strukturen och innehallet i arsredovisningen. déribland upplysningama.
och om Arsredovisningen éterger de underliggande transaktionema och hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande
hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uinralanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfont en revision av styrelsens fSrvaltning for Brf Kvarnparken fir
rikenskapsare1. 2016 samt av forstaget till dispositioner beteiffande freningens vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att {Breningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvars(rihet for rikenskapséret.

Grund for urtalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorss
ansvar. Jag dr oberoende i tirhillande 1)l ftreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigi fullgjort min
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilleickliga och #ndamalsenliga som grund for mina utialanden.

Stvrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrffande freningens vinst eller farust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat ¢n bedmning av om utdelningen fir farsvarlig med hinsvn till de krav som fGreningens
verksamheisart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov. likviditel och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
at fortlgpande beddma foreningens ekonomiska situation och att 1illsc att féreningens organisation 4r uiformad sa aut
bokftringen. medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eu betryggande siti.

Revisorns ansvar
Mitt mal bewrdffande revisionen av fSrvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

*  toretagit nagon dlgdrd elier gjon sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen. cller

*  pandgot annal sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar..
arsredovisningslagen eller stadgama.

Min mal betriiffande revisionen av forsiager till dispositioner av foreningens vinst eller forlust. och ddrmed mitt uttalande om
detta. 4ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen, .
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Rimlig shkerhet ér en hog grad av sakerhet. men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka Atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersitimingsskyldighet mot foreningen. elfer an et
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en professionell
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvalmingen och forstaget till dispositioner av féreningens vinst
cller frlust grundar sig fromst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskringstgiirder som utfors baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgarder. omraden och forhallanden som dr vésentliga f6r verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha
sirskild betydelse tor fareningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslnisunderlag. vidiagna igirder och
andra Forhallanden som dr relevanta fr mitt uitalande om ansvarsfriher. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
foirslag 1itl dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 april 2017

v

Per Lindblom

Auktoriserad revisor

Brf Kvarnparken

Org.nr 769600-36835









