Arsredovisning 2015

Bostadsrattsforeningen Kvarnparken

R

BREDABLICK FORVALTNING






Kallelse till foreningsstimma

Datum och tid: Onsdag den 18 maj 2016 kl. 18.30.

Plats: Saturnus, Plan 3, Quality Globe Hotel, Arenaslingan 7. Kaffe och smérgis utanfor lokalen fran
kl. 17.30.

Dagordning
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Stimmans 6ppnande.

Godkinnande av dagordningen.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av styrelsens val av protokollférare. Styrelsen foreslir Tommy Brandin. I det fall han
skulle fa férhinder anmiler styrelsen en ny protokollf6rare pi stimman.

Val av tvi justeringsmin tillika rostraknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststillande av rostlingd.

Foredragning av styrelsens 4rsredovisning.

Foredragning av revisorns berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrithet for styrelseledaméterna.

Behandling av frin medlemmarna inkomna motioner.

Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsér.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning,

Stimmans avslutande.

Stockholm den 18 maj.

Styrelsen Bostadsrittsféreningen Kvarnparken.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kvarnparken, 769600-3685, far hdarmed avge arsredovisning fér 2015.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie ledambter

Mats Norrman Ordftrande
Ingela Bjurevad Ledamot
Tommy Brandin Ledamot
Johan Carlstedt Ledamot
Jasenka Popovic Ledamot

Styrelsesuppleanter
Ingrid Rivetti

Robert Schon
Per-Olof Sjéblom

Ordinarie revisorer
Per Lindblom, Allians Revision & Redovisning AB  Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Leif G Rantatalo, Allians Revision & Redovisning AB Revisorssuppleant

Valberedning
Helena Bani-Shoraka

Goran Larnefeldt
Anders Yttergren

Husvérdar

Mathias Lundberg, Hus 16
Emelie Eriksson, Hus 18
Roger Gustavsson, Hus 20

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.,
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger tomtrattsinnehav av fastigheterna Hologrammet 1 och Installationen 1. Byggnaderna har

62 ldgenheter, 1 lokal, 12 parkeringsplatser, 28 garageplatser och 42 férrad. Byggnaderna ar uppférda
1997.

Féreningen uppléter samtliga med bostadsratt och lokalen, parkeringsplatserna, garageplatserna och
férraden med hyresratt.

Féreningen ingar en samfallighet, Gemensamhetsanlaggning GA 1 och 2 som forvaltar ett garage och en
dagvattenanlaggning. Garageplatser ar fordelade mellan parterna pa Kvarnparken 23 och Solfjadern 10.
Ett avtal om kostnads samt férvaitningsprinciper &r uppréttat mellan parterna under 2015 och registrerat
hos Lantmaterimyndigheten i Stockholm.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok

20 31 11

Total tomtarea: 5371 kvm
Total bostadsarea: 5042 kvm
Total lokalarea: 329 kvm

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i Folksam med inkluderat bostadsrattstiligg fér de boende samt
ansvarsférsékring for styrelsen.

Forvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal,
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Underhall och reparationer
Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 324 467 kr och planerat underhall for
90 672 kr.

De storre utférda arbetena under ar 2015 &r:

- Elementfilter utbytt i samtliga l&genheter och lokaler f6r att uppna en béttre ventilation och
varmeférsorjning.

- Maskinpark tvattstuga 16 ar utbytt, da flera maskiner hade uppnatt sin optimala livsldngd. | och med detta
ar bagge tvattstugornas maskinpark uppfraschad.

- Tak dver entréporter i samtliga 3 fastigheter ar uppsatt for att férhindra slitage pa dorrar, 6ka komforten
samt underiétta sn6réjning.

- Maining p-rutor vid hus 16, nagra p-plaster i garaget samt gula linjer markerande in/utfarter till entréer,
soprum samt garageuppfart har forbéattrats.

Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 3 respektive not 4 till
resultatrdkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Underhallsplan att gélla fran 2016 &r uppréttad och beskriver de atgérder pa fastigheterna som skall géras
de kommande aren. Fastigheterna i gott skick. Dock &r dessa snart 20 ar och underhall i normal
omfattning beskrivs i Underhallsplanen.

Kommande underhall under ar 2016:

- Nytt Passersystem fér portar inklusive garage upphandlas och installeras. Det gamla ér slitet och saknar
reservdelar.

- Fiberoptik for bredband och TV skall upphandias och installeras. Detta som ett alternativ till Comhem.

- Armatur i garage samt trapphus skall bytas ut da den &r sliten, saknar reservdelar samt f6r att fa en
béttre ekonomi pa elférbrukning,
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Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Allmént

Foreningens ordinarie féreningsstimma holis den 5 maj 2015 pa Quality Globe Hotel. Ordférande for
stémman var Roland Gronland. Styrelsen har under aret haflit 11 st protokollférda sammantréden.
Gemensamhetsdag genomférdes under april manad under ledning av Helena Bani-Shoraka.

P-platser/garageplatser har sedan 2015 bade en interbyteskd samt en extern ko for nyinflyttade.
Omsattning under 2015 var stérre &n tidigare ar. Dock &r det nagot/nagra ars vantan for nyinflyttade.

Generellt r féreningens ekonomi god och stabil.

Lanebilden &r positiv. Féreningen har idag 3 storre I1an, samtliga med rorlig réanta. Amortering sker pa det
storsta lanet med 800 tkr./ar, kvartalsvis. Totalt har detta medfért att vi har haft en bra lag ranteutveckling
med amorteringar som gor att nettoskulden sjunker. Var beldningsgrad ar 51 % av bokfdrt virde.
Flerarsbudget &r upprattad fran 2016,

Féreningen &r ett privatbostadsféretag.

Resultat och stéllning (tkr)

2015 2014 2013 2012 o
Rorelsens intakter 4219 4327 4 356 4 407
Arets resultat 593 527 439 -70
Avséttning till underhalisfond -300 -240 -240 -240
Resultat efter fondférandringar 293 287 199 -310
Totalt eget kapital 38 963 38 370 37 843 37 405
Balansomstutning 78 261 78 274 78721 79026
Soliditet % 50 49 48 47
Likviditet % 215 215 182 223
Arsavgift for bostader, kr / kvm 743 753 769 797
Rénta, kr / kvm 106 164 208 292
Underhalisfond, kr / kvm 614 558 513 469
Lan, kr / kvm 7138 7 287 7 437 7493

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Drifiskostnad i krfkvm, rinta i ke/kvm, underhalisfond i
kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som barékningsgrund,e
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Arsavgifter
Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2015 da avgifterna sénktes med 2 %. Fér 2016

ligger 3 stora projekt i fas som kréver ekonomiskt utrymme. Ingen avgifisjustering férvéntas i samband
med detta.

Overlatelser
Under 2015 har 4 dverlatelser av bostadsrétter skett. Vid arets utgang hade féreningen 95 medlemmar.
Féreningens samtliga l&genheter &r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har féljande vésentliga avtal:

Bredabiick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Fastighetsskotsel

Kone Hisskétsel

Aktis Mark- och parkskotsel
Vallentuna El El-avial avseende volym
Fortum Fjarrvarme samt elnét
Svenska Handelsbanken Fastighetsbelaning
Aktis Stadning

Berendsen Textil Entrémattor

Com hem TV samt bredband

UNA Portar Garageportservice och underhall
Safeteam Passersystem

C')vrig information rérande avtal och entreprendrer

Tomlrattsavgéld &r sedan 2015 oféréndrad i nuvarande ldge 10 ar framat i avtal tecknat med Stockholms
Stad. Dock skiljer sig beloppet mellan ar 2014 och 2015 i arsredovisningen, vilket beror pa att den ej
periodiserades ar 2014.

Hogre taxor VA Stockholms stad da de har aviserat hdjningar i 2 steg.

Byte affarsinnehavare av var kommersiella iokal. Den har numer bytt varumarke till Direkten.

Byte av stadfirma har skett efter flera klagomal.

Byte fastighetsforvaltning. Sedan 2015 &r Bredablick var forvaltare for ekonomi och fastighetsskotsel.

Byte mark- och parkentreprendr har skett pa grund av bristande férmaga att fullfélja ingangna avtal.

Byte av entreprendr for vart passersystem har skett fran Solidlas AB till Safeteam i Globen, Detta for att fa
en okad narhet till vara mediemmar samt med tanke pa upphandling av nytt passersystem,
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Forslag till disposition betréiffande foreningens resultat

Till féreningsstémmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 5728911
Arets resultat fére fondforandring 593 198
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhallsplan B -300 000
Summa dver/underskott 6 022 109
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rikning 6022109

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande boksiutskommentarer._
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Besultggrékniqg B
Belopp i kr

Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31

Robrelseintikter, lagerférindringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 4119 236 4194 439
Ovriga rorelseintakter 2 99483 132 811
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 4218719 4 327 250
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 345 -2173 416 -1 990 706
Ovriga externa kostnader 6 -206 079 -183 853
Personalkostnader 7 -83 283 -93 285
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar & -674 567 ~ -650 355
Summa rorelsekostnader -3 137 345 -2918 199
Rérelseresultat 1081374 1409051
Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 78735 1331
Réntekostnader och liknande resultatposter _ -566911 -883 524
Summa finansiella poster -488 176 -882 193
Resultat efter finansiella poster 503198 526858
Arets resultat 593 198 526858

!
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Balansrdkning - S o |
Belopp ikr . Not — 2015-12-31_  2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byaggnader och mark 9 74 043 154 74 662 334
Inventarier, verktyg och installationer 10 442264 255 526
Summa materiella anlidggningstiligangar 74 485 418 74 917 860
Finansiella anldggningstillgéngar

Fordringar hos intresseféretag 3500 3 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 3 500 3500
Summa anliggningstillgangar 74488918 74921360
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 71715 100 278
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 192 631 -
Summa Kortfristiga fordringar 264 346 100 278
Kortfristiga placeringar 1724 858 1646 125
Kassa och bank 12 1782516 1 605 886
Summa omsittningstillgangar ) 3771720 3352289
SUMMA TILLGANGAR 78260638 78273649,
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Balansrakning

Beloppikr Nt

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yitre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian

Summa {angfristiga skulder

14,15

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skuider

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till skerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser
Summa ansvarsforbindelser

2015-12-31

29 646 000
3205180

320941180

5428 911
593 198

6 022 109

38 963 289

37 538 297
37 538 297

800 000
219 586
208 223

35919
495 324

1759 052

78 260 638

9(18)

2014-12:31

29 646 000
2995180

32641180

5202 053
526 858

2015-12-31

62 000 000

62 000 000

Inga

5728 911

38370 091

138 338 297
38 338 297

800 000
76 082
201 654
36 000
451 525
1565 261

78 273 649

2014-12-31

.62 000 000

62 000 000

Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfrt enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall, Reparationer avser IGpande
underhéll som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital,
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma,

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resuitat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan,

Avskrivningsprinciper for anléggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéirden och beriknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anlaggningstiligangar:

Byggnader 133 ar
Inventarier 10 ar,
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter, bostader S S 3745692 3798073
Hyror, lokaler 143 676 200 550
Hyror, p-platser/garage 229868 195816
Summa 4119 236 4194 439

Not 2 Ovriga rérelseintikter
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Overlatelseavaifter - - 1113 -
Ovriga intakter 54 044 36 001
Férsakringserséttningar - 55 376
Roérelsens sidointakter och korrigeringar 1 109
Overnattningslégenhet 44325 41325
Summa 99 483 132 811

Not 3 Reparationer
2015-01-01- 2014-01-01-
20151231 2014-12-31

Lokaler - 55 625
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 4 090 5044
Armaturer, gemensamma utrymmen 2208 -
Dorrar/portarfids, gemensamma utrymmen 37 548 220
Ovrigt, gemensamma utrymmen 23 361 43911
VA & sanitet, installationer 8 917 107 152
Vérme, installationer 1231 -
Ventilation, installationer 145 093 -
El, installationer 12 288 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 863 -
Hiss 9761 14 140
Ovriga installationer 1992 -
Huskropp 2 808 -
Markytor 68 794 3603
P-platser/garage 5513 2036

Summa 324 467 231731
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Not 4 Underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

o o B o 2015-12-31 ] 2014-12-31
Huskropp utvandigt, tak .. ~_Soeé72 -
3umma 90 672 -

Not 5 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsskatt ’ I 107 179 101 044
Fastighetsférvaltning 178 922 129 116
Stédning 42 000 66 235
Besiktningskostnader 3276 3168
Gangbanerenhalining 13738 -
Snoérdjning 19 581 28131
Serviceavtal 20 511 36 863
Forbrukningsmaterial 8 452 3470
Ovriga ulgifter fér kdpta tjanster 13 840 9179
El 112 267 92 901
Uppvérmning 695 736 502 515
Vatten och aviopp 62 263 55210
Avfallshantering 86 731 72 157
Fastighetsforsakring 30 859 62 750
Tomtréttsavgéider 297 075 495 125
Kabel-TV 61245 101 111
Abonnemang porttelefon/hisstelefon _ 4602 .
Summa 1758 277 1758 975

Not 6 Ovriga kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

| | _201512-31  2014-12-31
Forbrukningsinventarier och farbrukningsmaterial 12490 -
Frakter och transporter 355 -
Tele och post 4531 9130
Forvaltningskostnader 150 413 137 854
Revision 15 875 -318
Jurist- och advokatkostnader 8 859 25000
Bankkostnader 1655 -
IT-tjanster 3477 -
Qvriga externa tjanster 2957 -
Ovriga externa kostnader B 5 467 12187
Summa 206 079 183 853

Not 7 Arvoden
Foreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgéitt.‘,P
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Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter
2015-01-01- 2014-01-01-
; 2015-12-31  2014-12-31
Styrelsearvoden 65 750 75250
Summa 65 750 75 250
Sociala avgifter 17 633 18035
Summa 83 283 93 285
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2015-01-01- 2014-01-01-
_ 2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 619 180 619 180
Maskiner och inventarier 55 387 31175
Summa 674 567 650 355
Not 9 Byggnader och mark
o - 2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 82557375 82557375
82 557 375 82 557 375
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden “ 82 557 375 82 557.‘575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -7 895 041 -7275 861
-7 895 041 -7 275 861
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader 619180  -619180
-619 180 -619 180
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 514 221 o ;7 895 041
Restvirde enligt plan vid arets slut 74 043 154 74 662 334
Varav
Byggnader 74 043 154 74 662 334
Taxeringsvirden
Bostader 96 000 000 96 000 000
Lokaler 2 559 000 2 559 000
Totalt taxeringsvirde 98 559 000 98 559 000
Varav byggnader 62 442 000 62 442 OOO‘v




Brf Kvarnparken
769600-3685

Not 10 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier

Arets anskaffningar
-Maskiner och inventarier

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut
-Maskiner och inventarier

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto, Handelsbanken
Transaktionskonto, f.g. férvaltare
Transaktionskonto, Handelbanken

14(16)

2015-12-31  2014-12-31

359802 350802

359 802 359 802
242125 e

242 125 -

601927 350802

__-104276 -73101

-104 276 -73 101

_ -55387 31175

-55 387 -31 175

-159 663 -104 276

442 264 255 526

442 264 255 526

2015-12-31  2014-12-31

58 529 5

134 102 -

192 631 -

_ 2015-12-31 2014-12-31

1782 516 329 045

- 1019 300

- 257 541

1782 516

1605 886,
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Not 13 Eget kapital

. __Bundet
Insatser och
upplatelseavgifter
Vid arets barjan 29 646 000
Disposition enligt foreningsstémma
Avséttning till underhalisfond
Arets resultat o
Vid arets slut 29 646 000
Not 14 Férfall fastighetslan
Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan
Summa
Laneinstitut Ridnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld
Stadshypotek 1,45 % Rorligt 3man 16 423 888
Stadshypotek 1,45 % Rérligt 3man 13 314 409
Stadshypotek 1,45 % Rorligt3man 9400000
39 138 297
Varav kortfristig def 800 000

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter

15(16)
Bundet Fritt Fritt
Underhalls- Balanserat Arets
fond Resultat Resultat
2 995 180 5202 053 526 858
526 858 -526 858
300 000 -300 000

, y N 593 198
3 295 180 5428 911 593 198

2015-12-31 2014-12-31

800 000 800 000

37 538 297 38 338 297

38 338 297 39 138 297

2015-12-31 2014-12-31

38338207 39138207

38 338 297 39 138 297

Nya lan  Arets amort. Utg. skuld

- 800 000 15 623 888

- - 13314409

: - 9400000

- 800000 38 338 297

800 000

. 2015-12-31  2014-12-31

87 723 61767

38 261 55 628

243 258 334 130

99 255 -

26 827 -

495 324 451 525,
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Underskrifter

Stockholm 2016- O\, QA

(hed Wb

Mats Norrman Ingela Bjirevad
Tommy Brandin Joh riste

Jasenka Popovic

Min revisionsberattelse har lamnats 2016-Ciqy - 2. o
Allians Revision & Redovisning AB

R

Per Lindblom
Auktoriserad revisor




Allians

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf
Kvarnparken
Org.nr 769600-3685

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf
Kvarnparken f8r rikenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for alt uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och ftr den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nddviindig f5r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller viisentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att utiala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har uifort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder Kridver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen fr att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innchaller
viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika digéirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka algéirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedmning beakiar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur freningen upprittar
arsredovisningen for att ge en riftivisande bild i syfie att
utforma granskningsatgirder som &4r #indamalsenliga med
hinsyn till omstindighcterna, men inte i syfic att gbra ett
uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroil.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Unalanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprilttats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden ritttvisande bild av f8reningens
finansiclla stilining per den 2015-12-31 och av dess
finansiclla resultat {5r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fBreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for fSreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen fot rakenskapsaret 2014
har utférts av en annan revisor som lmnat en
revisionsberiittelse daterad 2015-03-25 med omodificrade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt

lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfdrt en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande fSreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Brf Kvamnparken for rikenskapsaret 20135,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
och det dr styrelsen som har ansvaret for f6rvaltningen
enligt lagen om ckonomiska {Sreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #ér att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fBrlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om fGrslaget 4r forenligt med lagen om
ckonomiska fbreningar.

Som underlag f¥r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskal
visentliga bestut, dtgdrder och forhallanden i foreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nigon styrelscledamot pa annat siitt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Unalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman disponerar vinsten
enligt frslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméiter ansvarstrihet fr riikenskapsaret.

Stockholm den 26 april 2016

Per Lindblom
Auktoriserad revisor



Bilaga 1 - Motioner

Forslag att tillata andrahandsuthyrning generellt upp till en manad.

Jag yrkar att det ska vara generellt tillatet i BR-féreningen Kvamparken att hyra ut l&genheter p& kort tid,
upp till en manad.

| dags laget ar det enligt stadgar forbjudet men teoretiskt anda méjigt.

Med ett godkannande kan styrelsen ta fram regler som styr uthyrningar sa Igh- innehavare har ramar att
halla sig inom och dvriga mediemmar i féreningen kan kénna viss trygghet med att vi i ordnad form har
kontroll dver detta.

Jasenka Popovic
Lgh 1101 hus 16.

Parfymfria Tvittstugor. De gemensamma tvittstugorna borde vara till for alla, dven for oss som &r
overkinsliga mot dofter

Bakgrund: Jag kan ibland Gverhuvudtaget inte anvanda tvattstugan utan att f& huvudvark och stickningar i
ogonen for att det luktar parfym i rummet, och ofta far jag inleda tvattiden med att kdra maskinerna tomma
med citronsyra for att fa bort parfymiukten i dem. Det racker inte att anvénda knappen inget skéljmedel pa
den hogra maskinen, har parfymerat skoljmedel anvants till tidigare tvatt sa sitter det kvar i trumman.

Ibland luktar den torra tvatten parfym &ven efter citronsyrekdrd tvdttmaskin eftersom parfym satt sig i
torktumlaren. Citronsyrekérd tvattmaskin + torkskap funkar, men jag far inte plats med all tvatt i
torkskapet, dessutom ar det svart att alltid ha tid att kéra maskinerna en gang utan tvétt. (Plus att det
forstas inte alls &r bra ur energi/miljdsynpunkt.) Enligt Astma- och allergiférbundet finns studier som visar
att var tredje vuxen upplever besvar av dofter sa jag &r antagligen inte den enda som drabbas.

Jag 6nskar att tvattstugorna kan vara till for alla och att de som vill anvanda parfymerat skoljmedel far
anvanda egna maskiner i lagenheten.

Johanna Nordlund

Lagenhet 353
Skulptérvagen 16



Bilaga 2 - Styrelsens yttranden angaende motionerna

Styrelsens yttrande 6ver motion om andrahandsuthyrning
Vad som galler for andrahandsuthyming finns angivet i féreningens stadgar samt Bostadsréttsiagen.

Avseende uthyrning av ldgenhet i andra hand kan det tillatas om medlem avser alt studera, arbeta eller
prova ett nytt sammanboende pa annan ort, eller vid sjukdom. Fran en manad, att féridngas upp till 12
manader, innan ny ansGkan gors.( Eventuellt kan det forenas med ytterligare villkor.)

Bostadsrattslag (1991:614) séger i rekvisitet i 1 kap. 3 § att Upplételse av en ldgenhet med bostadsrétt far
endast ske till den som &r medlem | bostadsréttsféreningen. Det ar sdledes medlemen som ska bo i
lagenheten och vara skriven och folkbokfor pa platsen for 1agenheten.

1§ 10, 7 kap. ségs; En bostadsréttshavare far upplata sin Idgenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

11 § i samma kapitel séger att Tillstand ska ldmnas, om bostadsréattshavaren har skél fér upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss fid.

Eftt tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor enligt lag (2014:319).

Séager styrelsen nej kan beslutet dverkiagas hos hyresnamnden.

| véra stadgar, som foljer lag, sdgs i § 10, vad som reglerar uthyrning i andrahand. En bostadsréttshavare
far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sift samtycke. Bostadsréttshavare som énskar
upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa sétt styrelsen bestdmmer ansbka om samtycke till upplatelsen.
Tillstand kan begrénsas fill en viss tid och férenas med villkor.

§ 12 i samma stadgar sdger att Nyttianderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet
med bostadsréttslagens bestdmmelser forverkas bland annat orn Bostadslédgenheten utan samtycke
upplats i andra hand.

Syftet med andrahandsuthyrning &r kopplat till medlemmen/bostadsrattsinnehavarens behov av att under
en begransad till &ndra sina livsvillkor. Sasom studier, arbete pa annan ort. Andrahandsuthyrningen ar inte
till for att i vinstsyfte hyra ut sin lagenhet utan att ha egna behov for detta.

Enligt ett besiut nyligen av hyresndmnden i Stockholm &r inte uthyrning tillatet nér syftet ar att tjana pengar.
Det &r saledes inget godtagbart skél. Motiondrens férslag kraver dessutom en stadgeéndring.

Styrelsen foreslar arsstdmman att avsld motionen.

Styrelsens yttrande 6ver motion om parfymfria tvattstugor

Motiondren yrkar att vara tvattstugor skall vara parfymfria pa grund av allergi.

Denna asikt delar och respekterar styrelsen till fullo.

Styrelsen ser svarigheter att genomféra detta. Att Gvervaka att sa sker &r inte Iatt. Parfym&mnen &r nagot
som vi utsatts for varje dag, till exempel nér vi aker buss, &r pé jobbet eller gar i skolan. Styrelsen kan inte

ens garantera en parfymfri hiss eller ett parfymfritt trapphus. Lika lite som att styrelsen kan garantera en
tuddfri torktumlare.



Tvéttstugan i hus 3 (16) samt tvattstugan i hus 18 anvands relativt frekvent. P4 sa sétt att man blir
beroende av omgivningens hansyn och forstaelse. Det basta séttet att slippa besvar fran parfymallergi ar
att undvika de retande dmnena. En uppmaning &r att prata med vanner och grannar om att man lider av
parfymallergi, s& att de kan gbra sa mycket som méjligt for att begrénsa en exponering fér det retande
amnet.

Avseende anvandningen av tvattstugan, maste nog ansvaret for den platsen stanna inom familjen och
anvandandet av tvattstugan flyttas till familiemedlem som inte besvéras.

Styrelsen ser inte detta bekymmer som ett strukturellt problem och en 16sning kan darfor inte vara
strukturellt. Det &r ett medicinskt bekymmer och en mellanménsklig I6sning ar nog den framgéngsrikaste.

Styrelsen foreslar stamman att avsla yrkandet. Dock bér motionen pa ldmpligt sétt anslds i bagge
tvattstugorna.



Johanneshov 2016-03-28

Brf Kvarnparken, valberedningen

Valberedningens forslag till val av styrelse, revisorer och husvirdar:

Styrelsen

Mats Norrman ledamot 2 ar
Ingela Bjurevad ledamot 1 ar
Jasenka Popovic ledamot 2 ar
Anders Yttergren ledamot 2 ar
Robert Schon suppleant 1 ar
Ingrid Rivetti suppleant 1 ar

Tommy Brandin har ett r kvar som styrelseledamot.

Revisorer

Per Lindblom revisor 1 ar

Leif G. Rantatalo revisorssuppleant 1 ar
Husvird

Roger Gustavsson hus 1 (nr. 20) 1 ar
Sivert Johansson hus 2 (nr. 18) 1 ar
Mathias Lundberg hus 3 (nr. 16) 1 ar

Johan Carlstedt avgér som styrelseledamot.
Per-Olot Sjoblom avgér som suppleant.

Anders Yttergren avgér som valberedningsmedlem.
Emelie Eriksson avgar som husvird i hus 2 (nr. 18).

Kvarnparkens valberedning

-

elena Bani-Shoraka ' Géfan Larnefeldt



Johanneshov 2016-03-28

Brf Kvarnparken, valberedningen
Arvode at styrelseledaméter och revisorer {6r ndstkommande verksamhetsar.

Valberedningens forslag &r att styrelsen erhdller samma erséttningsniva som foregiende ér,
dvs. 1,5 prisbasbelopp (exkl. sociala avgifter) i arvode att fritt fordela inom styrelsen, att gilla
fran 1 maj 2016.

Kvarnparkens valberedning
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