Brf Kvarnparken
769600-3685

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvarnparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberéttelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-07-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-10-10 och
nuvarande stadgar registrerades 1996-03-25 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen GA:1, Gemensamhetsanlaggning (ej juridisk person). Foreningens andel
ar 75 procent. Samfalligheten forvaltar en Garagebyggnad med 33 platser samt en dagvattenanlaggning.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Installationen 1 1996 Stockholm
Hologrammet 1 1996 Stockholm

Fastigheterna ar uppldtna med tomtrétt.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1996 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1997.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 371 kvadratmeter, varav 5 042 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
329 kvadratmeter utgor lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Brf Kvarnparken
769600-3685

Féreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

31
20
I”
I BN

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok  >5rok

| lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Livsmedel 82 kvm 2014-08-14
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Féreningsutrymme

Gemensamhetsanlaggning 1

Kallare och Vindsférrad

103 kvm i hus 18. Uthyres for
6vernattning till Féreningens
medlemmar. Mojlighet till Bastu.
Avser Sekt 1: Garagebyggnad med
33 platser pa 850 kvm. Brf
Kvarnparken 23 platser, Brf
Solfjadern 10 platser. Avser Sektion
2 Dagvattenanldaggning LOD.

1 kallarforrad till varje Lgh.
Vindsforrad att hyra for extra avgift.

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Indragning av anslutning till 2012 Kostnadsfritt genom Stokab.
Fiberoptiskt Nat samtliga fast.

Elarbeten i Garaget. 2012

OVK. 2012 Samtliga lagenheter.
Planerat underhall Ar

Oversyn av innegardens eventuella 2013
vattenlackage till garaget.

Fasadrenovering Sprickor i hus 18 o 2013
20.

Byte av maskinpark i tvattstugorna. 2013
Oversyn av |3ssystemet (efter beslut 2014
i Gemensamhetsanlaggning).
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC
Lagenhetsadministration SBC

Teknisk Forvaltning
Kapitalférvaltning
Fjarrvadrme

EL Nat

EL Forbrukning
Hisservice
Hushallssopor
Grovsopor

Stadning
Entrémattor
Vinterunderhall
Tréadgardsentreprendr
Garageportar Service
TV/KabelTV
Lassytem

Vatten

Panter Fastighetsforvaltning AB
SHB

Fortum AB

Fortum AB

Vallentuna EL AB

Kone AB

Liselott Lof AB/Sthims Stad
Hans Andersson Recycling AB
Panter Fastighetsférvaltning AB
Berendsén Textil AB

Utemiljo AB

Solbruden AB

Unaportar AB

Comhem AB

Solidlas AB

Stockholm Vatten/Sthims Stad

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 62 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 5 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Tommy Stoolfer Brandin

Ingrid Hanna-Karin Olsson Rivetti

Torsten Roland Beckman
Mats Gustav Norrman
Johan Axel Carlstedt

Lars Erik Sundstréom
Ingela Larsdotter Bjurevad

Helena Ulrika Bani Shoraka

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma |é6per mandatperioden ut for foljande personer:
Johan Axel Carlstedt, Ingrid Hanna-Karin Olsson Rivetti, Helena Ulrika Bani Shoraka, Ingela Larsdotter Bjurevad och Lars

Erik Sundstrém

Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ralf Toresson
Jan-Ove Brandt

Valberedning
Anna Blank

Lena Johannesson
Goran Larnefeldt
Larz Holmberg

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Sammankallande
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Brf Kvarnparken
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-04-25.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Styrelsen &r vald av foreningens medlemmar. Det &r ett fértroendeuppdrag med bade ett stort ekonomiskt och juridiskt
ansvar. Styrelsen tolkar detta som att foreningens medlemmear skall uppleva en vél skott férening med god ekonomi samt
med fastigheter i gott skick.

Styrelsens intentioner med arbetet.

For att detta skall uppnas kravs en stor del arbete mellan de ca 10 inplanerade styrelseledaméterna. Detta arbete ar
férdelat inom styrelsen efter kompetens samt mojlighet. Inom Styrelsen finns s&val ekonomisk som juridisk,
fastighetsteknisk samt IT-kompetens. Styrelsens ledamoter och suppleanter har samtliga en mangarig féreningsvana
bakom sig i olika fortroendeuppdrag.

Styrelsen har i sitt arbete:
o Stravat efter en fortsatt solid ekonomi samt att ge en god service till de boende utifrén de avtal som finns.
e Gjort en Gversyn av fastighetsbeléningen samt den l&ngsiktiga kapitalférvaltningen.
e Stravat efter en fordjupad foreningsdemokrati och genomfért husméten under 2012 utéver arsmoétet.
e Stravat efter langsiktighet i arbetet och for de beslut som tas i styrelsen.

Stérre handelser under aret

Verksamhetsdret har praglats av 4 storre handelser, varav 1 av extraordinar karaktar.
e Lagenhetsrenovering hus 20 Lagenhet 132.

Lagenhet 132 i hus 20 sdldes och ny innehavare meddelade att en renovering skulle ske. Detta ar inget konstigt i sig med
tanke pa fastighetens &lder och att en ny innehavare garna vill satta sin prégel. | efterhand kan slutsatsen dras att

det troligen endast var ett "ombud" fér en byggnadsfirma som koper, renoverar och séljer bostadsratter i
spekulationssyfte. Renoveringen visade sig aven i efterhand vara en ombyggnad som genomférdes utan styrelsens
medgivande. Ombyggnaden orsakade aven vattenléackage i garaget vid 2 tillfallen. Detta anmaildes fill

férsakringsbolaget. Ombyggnaden paverkade samtliga boende i hus 20 kraftigt i form av storande arbete i drygt 2 -3
manader.

Juridiskt efterspel.

Kvarnparkens anlitade jurist vid SBC fick uppdrag att bemdta lagenhetsinnehavarens jurist i inlaga om tvistig fraga om
olaglig ombyggnad. Foreningen saknar fortfarande relationshandlingar om gjord renovering, samt inser behov av att
stadgar behéver férandras for att motverka framtida spekulation. Forsakringsérendet stannade vid “Ingen skada skedd”
medan rattskyddet nekades, s& juristkostnad bokfors i foreningen till fullo. For att inte i onédan dra pa féreningen nya
kostnader, beslutade styrelsen att lagga ner alla ansprék mot dévarande lagenhetsinnehavare. Kammaraklagaren pa
Ekobrottsmyndigheten, dit styrelsen vant sig, kunde inte se n&gon anledning till ett "Allméant atal” om att brott hade
forovats.

El-fel i garaget

Ett storre elfel har uppstatt i garaget under &ret varvid belysningen har drabbats samt kopplat till detta har péverkan pé
elsystemet i hus 20 skett pa innerbelysning i trappor o uppgangar samt flakt och vindslucka. Detta ar nu i samband med
Panter Fastigheter atgardat.

Oversyn avgifter for garage. P-platser samt extra vindsforrad.

Avgifterna fér dessa har i det narmaste legat stilla sedan féreningen bildades. Avgifterna for lagenheterna har daremot
justerats under &ren. Det r styrelsens uppfattning att lagenhetsinnehavare inte skall subventionera garage o p-platser

samt extra vindforrad. Darfér har en éversyn gjorts av avgiftsnivéerna med en viss héjning samt en motsvarande sankning
av avgifterna fér lagenheterna. Dessa atgarder galler fran 2013-01-01.
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Gemensamhetsanléaggning.

For Gemensamhetsanlaggningens del ha ett arbete inletts med att tydliggéra storleken pa avgiften for Brf Solfjaderns
andel av kostnaderna for drift och underhall av Gemensamhetsanlaggningen. Tidigare styrelser har missforstéatt och
anvant budgetvarde som n&gon form av avgift. Detta har lett till ett stadigvarande underskott i de arliga ekonomierna fér
anlaggningen, vilken kréver mer kapital an vad budgetvérdet utvisat, som aldrig har foljts upp.

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Skall enlig lag genomféras i samtliga fastigheter med sex &rs intervall. OVK har pabérjats under 4 kvartalet 2012 och
beraknats slutféras mars 2013. Flaktsystemet &r i obalans. Orsaken till detta kan vara att fel typ av flaktar s.k.
direktverkande flaktar, finns installerade i nagra lagenheter. De péatalade fel och brister i lagenheternas ventilationssystem
ska vara &tgardade senast februari manads utgang 2013.
o Fastighet oversikt
o Maskinparken Tvéttstugan hus 18. En tvattmaskin har bytts ut. De évriga maskinerna har haft bristande driftsakerhet
samt langa perioder av stillastdende. Detta &r inte acceptabelt. Styrelsen har beslutat att byta ut hela maskinparken i
tvattstugorna med bérjan i hus 18 under 1:a kvartalet 2013. Se aven beslutad Investeringsplan fér Brf Kvarnparken i
detta dokument.
o Andrade rutiner for felanmdlan. | syfte att férenkla samt att f en battre total 6verblick av vara fastigheter skall
felanmalan alltid ske till Panterfastigheter, och inte till styrelsen.
e Byte av portkoder. Pga sjukskrivning hos Panter Fastighetsforvaltning skedde inte bytet sd smidigt som brukligt. Detta
ar nu atgdrdat.

[t-teknik oversikt

COM HEM &r huvudentreprendr for fastigheten genom sitt fastighetsnat. Sedan 2012 har Stokab installerat mojlighet till
anslutning for ett fiberoptiskt nat. Detta kréver dock ytterligare investeringar varfér detta bedéms vara realistiskt forst pa
ett par ars sikt, da aven ny teknik méste tas i beaktande

Viasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Inriktning for Styrelsens arbete 2013-2014 ar avseende
o INVESTERINGSPLANEN. Att verkstélla Investeringsplanen i detta dokument
o INGLASNING AV BALKONGER. Det finns ett starkt onskemadl hos flera boende att kunna fa glasa in balkonger
som vander mot Skulptérvigen. Arendet har under 2010 varit féremal for politiskt beslut i
Stadsbyggnadsnamnden med avslag fér féreningens begéran att andra stadsplanen. Styrelsen har ambitionen
att pa nytt fa rendet avseende balkonginglasning prévat och att f& till stand ett mote med ansvarigt borgarrad
pa plats.
o FORENINGSDEMOKRATI. Att fortsatta fordjupningen av foreningsdemokratin med husmaéten utéver rsmotet.

Ovrig information:

Valberedningens forslag till Arsstimman 2013 finns bilagt Kallelse till arsstamma

Styrelsen sammantrader regelbundet 1 ggr/man utom juli manad. Styrelsens ambition ar att under verksamhetsaret
ateruppratta husombud/vicevardsfunktionen. Foreningen stravar efter att behalla hyresgésten Josefs Livs.
Foreningsutrymmet ses regelbundet éver avseende inventarier m.m. for allas trivsel. Utnyttjandet ar ganska frekvent. Sa

aven mojlighet att enbart bada bastu.

BUDGET 2013. Majlighet finns att efter férfrégan till styrelsen erhélla en kopia av faststalld budget for 2013.
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Foreningens ekonomi
Styrelsens sammanfattande bedémning:

Brf Kvarnparken
769600-3685

Ekonomin i stort. Vi konstaterar att foreningen fortsatt har en solid ekonomi. Styrelsen har konstaterat att utrymme
finns fér och beslutat om en sénkning av lagenhetsavgifterna med 2,5 % fré&n Q 2 utéver den sénkning som skedde
frén 1 januari.

Fastighetsbeldningen. Styrelsen har konkurrensutsatt L&neinstitutet SHB avseende rantorna fér fastighetsbelaningen.
Rérlig eller bunden ranta. Styrelsen har under &ret medvetet valt att ha rorlig rénta pé foreningens fastighetslan.
Detta for att kunna fortsatta amorteringen.

Serviceavial En Gversyn av samtliga serviceavtal inklusive fastighetsforsékring i féreningen har skett. Detta for att
erhélla basta kvalité till en skalig kostnad. Styrelsen har beslutat att ny upphandling av entreprendrer inom 4
omraden: Fastighetsforsakring, Hisservice drift och skotse., Sommar och Vinterunderhall f6r fastighetens mark o
parkarea samt El-avtal forbrukning(ej nat).

Gemensamhetsanlaggningens ekonomi. | dversynen av avtal for garage, p-plats o vindsforrad ligger ocksa en tydlig
inriktning att synliggéra de verkliga kostnaderna fér gemensamhetsanldggningen samt f& tillstdnd en mer relevant

kostnadsfordelning visavi Brf Solfjadern.

FASTIGHETSLAN 2013 Styrelsen har beslutat om inriktningen att fortsatt ha rérlig ranta pa fastighetsl&nen for att
kunna amortera utéver plan. Darutover skall en langsiktig sparplan uppréattas for att garantera kapitaltillvaxt pa det egna
kapitalet. Detta kan komma att omprévas om rantelaget drastiskt forandras

Fordelning intakter och kostnader:

‘ Ihtéiktsfi)'rdelning 2012

Kostnadsférdelning 2012

Reparationer  Taxebundna
Hsy;or 3% kostnader
]
Kapital- 20%
V kostnader
. 35% Fastigh:(ts-
avgi
. 2%
Avskrivning- Rosen o
Arsavgifter S g Ovrlgodnft
92% 14% 26%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 042 kvm bostader och 329 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 797 797 777 797
Hyror/kvm hyresrattsyta 2027 2043 1921 1861
La&n/kvm bostadsrattsyta 8 061 8 140 8319 8394
Elkostnad/kvm totalyta 25 27 26 26
Varmekostnad/kvm totalyta 116 105 111 104
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 9 9 10
Kapitalkostnader/kvm totalyta 292 238 170 246

Y

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny réakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012

4 378 391

29 000

4 407 391

-399 011
-116 402
0

-909 088
-500 618
-105 850
-230 751
-30 892
-619 596

-2 912 207
1495184

5275
-1 570 659

-1 565 284

-70 200

2011

4 379 650
30675

4410 325

-326 389
-196 302
-283 062
-894 003
-500 099
-101 944
275832

0
-619 180
-3 196 811

1213514
9771
-1279010

-1 269 239

-55725
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

7
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2012-12-31

75 900 695
49 453
75 950 148

3500
3500

75 953 648

101 550
128 690
230 240

1646 125
1646 125

21459
1174316
1195776
3072 141

79 025 789

2011-12-31

76 519 875
0
76 519 875

3500

3500

76 523 375

100 695
128 735
229 430

1146125
1146 125

686 479
857 638
1544118
2919672

79 443 047
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

pe
%
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2012-12-31

16 881 000
12 765 000

2515 180
32161 180

5313532
-70 200
5243 332

37 404 512

40 243 003
40 243 003

400 000
98 057
207 794
34116
288 401
349 906
1378 274

79 025 789

62 000 000
Inga

2011-12-31

16 881 000
12 765 000

2 558 242
32 204 242

5326 195
=55/25
5270470

37 474712

40 643 003
40 643 003

400 000
93 850
202 338
30 000
242 965

356 179

1325332

79 443 047

62 000 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foéregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,75% 0,75%
Inventarier 10,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4017572 4017 684
Hyresintakter 360819 361 966
4 378 391 4 379 650
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 35500 1133
Fastighetsskotsel enligt bestalining 42 158 23332
Fastighetsskotsel gard entreprenad 86 703 82 356
Fastighetsskotsel gard bestéllning 7 400 12 313
Snoéréjning/sandning 34 961 47 490
Stadning entreprenad 70 161 65 287
Mattvatt/Hyrmattor 6432 6 083
QOVK Obl. Ventilationskontroll 37125 0
Hissbesiktning 7 001 2794
Bevakning 0 11943
Gard 1407 1250
Serviceavtal 67 500 61923
Forbrukningsmateriel 2663 10 486
/ 399 011 326 389

¥
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Not 2 Fortsattning
Reparationer

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

2012

2 988
15 283
0

0
20125
9 240
52 037
1750
5962
9017
0
116 402

132 467
623 280
58 766
27513
67 062
909 088

27733
396 205
76 680
500 618

105 850

575

12 566
16 000
5,795
17 239
102777
36 908
4513
11247
17 422

5710

230751

25400
5492
30 892
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2011

26 180
39 869

6258
23009

72 300
9 606
0

0
11307
7773
196 302

283 062
283 062

144 631
562 356
49 576
56 538
80902
894 003

28 735
396 100
75 264
500 099

101 944

1538
7708
16 000
7098
27 503

198 499
5328
6128

320

0
2710
275 832

o o
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Not 2 Fortsattning
Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Sida 13 av 15

2012
619180

416
619 596

2912 207

2012-12-31

82 557 375
82 557 375

-6 037 500

-619 180
-6 656 630
75 900 695
58 966 000

27 156 000
86 122 000

84 000 000
2122 000
86 122 000

2012-12-31
48 058

49 869

97 927

-48 058
-416

-48 474

49 453

2011

619180
0
619 180

3196 811

2011-12-31

82 557 375
82 557 375

-5418 320

-619 180
-6 037 500
76 519 875

58 966 000
27 156 000
86 122 000

84 000 000

2122 000

86 122 000

2011-12-31

48 058

48 058

-48 058

-48 058

Brf Kvarnparken
769600-3685
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Tomtrattsavgald

Forsakring

Telefonabonnemang

Webbplats

Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Lux Kortrantefond Sverige

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2012-12-31

19 740

99 025

8928

997

0

128 690

Bokfort

Nominellt varde
varde 2012-12-31
1646 125 1646 125
1646 125

Belopp vid Férandring
arets utgang under aret
16 881 000 0
12 765 000 0
2515180 240 000
32 161 180 240 000
5313 532 -240 000
-70 200 -70 200
5243 332 -310 200
37 404 512 -70 200
2012

2 558 242

240 000

0

0

-283 062

2515180

Rantesats Belopp
2012-12-31 2012-12-31
3,040 % 16 423 888
3,040 % 9 400 000
3,040 % 1504 706
3,040 % 13 314 409
40 643 003

-400 000

40 243 003

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 643 003 Kr.

Sida 14 av 15

2011-12-31

19170
99 025
9877

0

663
128 735

Verkligt
varde
2012-12-31
1719870
1719 870

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0
0
-283 062
-283 062

227 337
55725
283 062

0

2011

2318 242
240000

0

0

0

2 558 242

Belopp
2011-12-31
16 423 888

9 400 000
1904 706
13 314 409
41 043 003

-400 000

40 643 003

Brf Kvarnparken
769600-3685

Bokfort
varde
2011-12-31
1146 125
1146 125

Belopp vid
arets ingang

16 881 000
12 765 000

2 558 242
32 204 242

5326 195
-55725
5270470

37 474712

Villkors-
andringsdag
Rorligt

Rérligt

Rorligt

Rorligt



Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Ranta

Sopor

Stadning

Fastighetsskotsel
Elinstallation

VVS

Fastighetsskotsel bestélining
Arvoden
Arbetsgivaravgifter

iy
o~
yhovfden /7 1% 2013
) 2o
Torsten Roland Beckman
Ledamot
Joha | Carlstedt
Leo’a/pot
-\? \ F]
{ i s !\ |
g TR ot L N \4 »\\ 1

Ingrid Iflanna Karln Olsson R|vett|
Ledamot

Min revisignsberattelse har lamnats den

2012-12-31

11403
104 221
5560
16 000
107 120
3423

0

0

9.531

6 105

6 245
14 300
4493
288 401

Tommy Stoolfer Brandin
Ledamot

' \

\, ./\,)\, P A
ts stav Norrman
Ledamot

Extern revisoF

Sida 15 av 15

2011-12-31

11935
68 814
4181
16 000
134 597
0

6 306

1 132
0

0
0
0
0
5

242 96

Brf Kvarnparken
769600-3685



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Kvarnparken, org.nr 769600-3685

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for BRF Kvarnparken
rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inh@mta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka dtgédrder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
ar #ndamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar ftill-
rickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av BRF Kvarnparken
stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller
resultatrikningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Kvarnparken for rakenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman disponerar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrglse?s ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

olm den 25 mars 2013

Stoc




