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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvarnparken

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata

bostadsidgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-07-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-10-10 och

nuvarande stadgar registrerades 2001-10-02 hos Bolagsverket.

Féreningen 4 medlem i samfallighetsféreningen Kvarnparken-Solfjadern. Foreningens andel ar 70%. Samfalligheten
forvaltar garage och dagvattenanlaggning.

Fakta om véara fastigheter
Fareningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsheteckning Forvarv Kommun
Installationen 1 1956 Stockholm
installationen 1 1696 Stockholm

Hologramet 1 1996 Stockholm

Fastigheterna & upplatna med tomtratt och foreningen innehar sedan 1996 tomtratten till fastigheterna.
Tomtrattsavialet galler oforandrat till och med 2016.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1996 - 1997 och bestar av 3 flerbostadshus i 20 vaningar.
Fastigheternas vardedr ar 1997,

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 5124 kvadratmeter, varav 5042 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
82 kvadratmeter utgér lokalyta.

tigenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt,

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter.

2 rok 3rok 4 rok
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| lokaler bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
tivsmedel 82

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanléggningar:

Gemensamhetslokal ev, kommentar
Bastu Allt &r i samma lokal

Gemensambhetsiokal
Overnattningslagenhet

Byggnadernas tekniska status
Nedanstadende atgarder har genomféris eller planeras.

Atgird Ar
Energideklaration 2008
Radonmétning 2008
Forvaltning

Faliande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
« Ekonomisk férvaltning
» Lagenhetsiorteckning
« Teknisk farvaltning

Ovriga avtal

Utemiljo for vinterunderhail

Ampel for sommarunderhall
Konenissar

Comhem, kabel TV

Elverket, Vailentuna El

Fortum, el

Fortum, fjarrvarme

158, trappstadning och entrémattor

Féreningen har bredband-uppkoppling via Comhem.

Medlemmar
Antalet medlernslagenheter i féreningen &r 62 st.

Ay féreningens medlemsidgenheter har 1 dverlatits under &ret.

Brf Kvarnparken
769600-3685

Loptid
Tiilsvidare

Kommentar

godkénd av Boverket
utan anmérkning

Overldtelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
John Bengt Géran Thidevall tedamot
Mats Gustav Norrman Ledarmot
Jan Styrbjorn J&gtoft Ledamot
Sonje Katarina Arpvall Ledamot
Larz Yngve Gunnar Holmberg Ledamot
Alexander Karasar Suppleant
Daniel Marcus Karlsson Suppleant
Liian Karin Margareta Stayjnerz Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstamma |6per mandatperioden ut f6r féljande personer:
John Bengi Géran Thidevall

Jan Styrbjorn Jagtoft

Larz Yngve Gunnar Holmberg

Alexander Karasar

Daniei Marcus Karlsson

Lilian Karin Margareta Stéijnerz

Styrelsen har under aret avhélliit 8 protokollférda sammantraden,

Revisorer

Ralf Toresson Ralf Toresson Revision AB Qrdinarie Extern
Jan-Ove Brandt KPMG Suppleant Extern
Vaiberedning

Anna Blank

Lena Johannesson sammankallande

Goran Larnefeldt

Stammor
Ordinarie 2008-05-06

Visentliga handelser under rdkenskapsaret och utforda underhéllsarbeten

Var tradgérd ‘

Under &ret har féreningen genomfort satsning paé der yttre miljan. En ny entreprendr for var-, sommar- och
héstunderhall har upphandlats — Ampel AB.

Flera olika projekt har initierats, Det mest omfattande &r renoveringen av tradgardsanlaggningen pa terrassen mellan 18-
20. jorden har bytts ut och fér att undvika ogrés finns nu fiberduk i botten av planteringen. En trédgérdskonsult lamnade
forslag pa vixter som godkandes av styrelsen. Dessa kommer att planteras under varen 2009,

Ovriga stgarder 4 bland ennat: vid hus nr 16 har en hick av tuija planterats kring p-platsen, tva tallar har tagit ned samt
vitbrokig korallkornell planterades i de befintiiga cementringarna. Sandlddan vid bottenentrén vid hus 16 har gjorts om till
en rabatt, ocksa med vitbrokig korallkornell. Singe! har ersatt grés vid gangvagen ner mot Gullmarsplan. Utmed slanten
pé bagge sidor om Etsarvdgen/Skulptérvagen ar dven hér tujjor planterade 16r att gdra intrycket mer lummigt.

Staddag
Den arliga staddagen genomférdes i vackert vader och god uppslutning. Garaget som & gemensamt med

grannféreningen Saifjadern fick en ordentlig rengdring av hagtryckstvatt. Dagen avsiutades vid grillarna pa grasmattan
mellan husen 18-20.

Foreningsiokalen
For att ytterligare forbattra kemforten har tvd nya baddsoffor inforskaffats fran IKEA,

Underhandskontakter angdende eventuelit bygglov fér inglasning av balkonger

Styrelsen har under &ret undersékt mojligheten for bygglov fér inglasning av batkonger. Detta har vid en forsta kontakt
med Stockholms Stad Byganadsnémnd inte givit négot positivt gensvar med hanvisning tifl gallande stadsplan. Styrelsen
ska dock tortsatta, tillsammans med SBC, att verka for att bygglov kan komma att beviljas.

Hemsidan
Fareningens hemsida har fatt en ny och forbétirad design med 8kad funktionalitet. Alla medlemmar ar vatkemna in och

"kika runt”. Bland annat finns ett Kop- och Siljtorg samt historik om Kvarnparken. Bokning av féreningsickalen sker har
samt att Fareningsnytt kommer att finns tillgangligt. Aven foreningens arsredovisningar finns tillgangliga pa hemsidan.

Féreningens ekonomi

Féreningen bankkonton
Fareningen innehade vid &rsskiftet 2008/2009 tre bankkonton hos SHB: tva penningmarknadskonton {PMKjoch ett

klientmedelskonto kopplat till SBC.
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Det ena PMK &r avsett for ackumulerad avsattning till yttre fond. Saldot var vid &rsskiftet kr 1.144.153:-. P4 det andra
PMK redovisas laneranter och réntebidrag. Saldot var vid arsskiftet kr 498.941:-. Vart klientmedelskonto haos SBC ar
avsett for lopande betalningar och dar redovisas dven inkomna manadsavgifter och hyror. Saldot var vid arsskiftet kr
476.07%:-. Totait i likvida mede! vid &rsskiftet kr 2 119 173:- pa féreningans konton.

Foreningens lan
Foreningens totala skuld hos Stadshypotek uppgick vid &rsskiftet till ca 43,5 miljoner kronor. Vilket &r en minskning fran

féregéende &r med ca 2,4 miljoner. En extra amortering pa tvd milioner krenor har gjorts utdver de amorteringar som
sker varje kvartal,

Vid &rsskiftet var t&nen fordelade enligt féljande:

20,5 miljoner & med rorlig tremanadersrdnta, 4,87 procent

9,7 miljoner med fast rénts, 3,84 procent, tilt den 1 december 2009

13,3 miljoner med fast rénta, 3,7 procent, till den 1 december 2010

Fran och med den 1 mars 2009 beréknas den rorliga tremanadersrantan bli 1,74 procent,

Foreningens ekonomi
Enfigt styrelsens beslut &r arsavgifterna oftrdndrade.

Det farmagenhetsvarde som tidigare &r redovisats i sin heihet under denna rubrik har vtgatt till féljd av riksdagens beslut
att avskaffa formdgenhetsskatten fran 1 januari 2007, Mediemmarna i bostadsréttsféreningen far inte heller nagon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens férmogenhet eftersom kontroliuppgiftskravet &r borttaget da
férmogenhetsvirdet inte langre ska tas upp till beskattning t inkomstdekiarationen.

Fastighetsskatten forandrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétis i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ligsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunale avgitten ska galla.

F&r hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Nyckettal 2008 2007 2006 2005
ArsavgiftZkvm bostadsrattsyta 797 797 745 745
Lan/kvm bostadsréttsyta 8 630 9105 5182 9 253
tlkostnad/kvm fotalyta 27 33 19 22
Varmekostnad/kvm totalyta 112 91 106 107
Vattenkostnad/kvm totalyta 9 13 13 8

Dispositionsférslag

Férslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel
arets resultat 317152
balanserad vinst fore reservering till yitre fond 4 901 099

reservering til} fond for ytire underhéil - -240000
4978 251
Styrelser: foreslar att medlen disponeras 3 )
4978 251

att i ny rékning Gverttrs

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.

U~
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Awskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter

Réntekostnader

Réntebidrag

ARETS RESULTAT
M

Not 1

Not 2
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2008 2007
4363176 4 349 376
33 585 18 200

4 3956 761 4 368 576
-214 017 -263 488
-214 624 -64 436
-860 533 -788 997
-462 421 -410 936
-80 780 -119 180
-250 477 -241 253
-413 883 -413 880
-2 496 736 -2 302 168
1900 625 2 066 408
87 630 82963
-1892 216 -1 855675
221713 375 453

-1 582 873 -1 397 259
317 152 669 149
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGN!NGSTILLGANGAR
{nsats

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5

Uppiupna intakter
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

- Kassa, PlusGiro och bank

11

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Kvarnparken
7659600-3685
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2008-12-31 2007-12-31
78377 416 78 790 203
0 1036

78 377 416 78791299
3500 3 500

3 500 3 500

78 380 916 78 794 799
944 110 346

159 992 110 313

0 10 715

14 900 22 566

175 836 253 940
1643 094 3225322
476 078 621 275
2119173 3846 598
2 295 008 4100 538
80 675 924 82 895 337




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not &6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhali Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tilf kreditinstitut ~ Not &
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Nct 9
Foruthetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser

lan
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2008-12-31 2007-12-31
16 881 000 16 881 000
12 765 000 12 765 000
1838 242 1598 242
31 484 2432 31 244 242
4 661 099 4231950
317 152 669 149
4978 251 4901 099
36 462 493 36 145 341
43 114 285 45 549 367
43 114 285 45 549 367
400 000 358 116
119 976 88 054

80 780 265 180

30 000 31 296

241 289 162 877
227 101 285106
1099 146 1200629
B0 675 924 82 895 337
45 259 400 45 259 400
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprétiats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregéende &, Foreningens fond for yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyltjandeperiod. Féljande avskrivringar uttryckt |

procent tilldmpas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 050% (,50%
Maskiner 10,00% 10,00%
inventarier 10,00% 10,00%

Fordringar har efter individuel! vardering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskeffningsvardet och det verkliga
vardet.

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Assavgifter 4017 684 4017 684
Hyresintékier 345 492 331692
4 363 176 4349 376
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin 1546 0
48 433 113611

Fastighetsskitset gérd entrepr

Sndrgjning/sandning 9535 25 341
Stadning entreprenad 44 353 38937
Stidning enligt bestélining 0 2 000
Mattvatt/Hyrmattor 4114 6 768
Hissbesiktning 2501 0
Myndighetstiflsyn 33750 5625
Bevakning 2438 7 588
Gard 10 682 166
Hiss ] 55 423 55253
Férbrukningsmateriet 1242 8 200

214017 263 488
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Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Las

VVS

Ventitation

Elinstallationer
Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegdrelse
Ovrigt

Taxebundna kostnader
&l

Varme

Vatten
Sophamtning/renhaitning
Grovsopor

QOvriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
wedlemsinformation

Tele och datakommunikation
Telefon

Datakommunikaticn
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostrader
Stamma

Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvode
Fastighetsfdrvalining
Administration
Korttidsinventarier
Konsuitarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskosthader

rareningen har inte haft ndgon anstélid.

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

14 503 5151
7418 8204
38 160 6 800
1087 30 654

0 400

31 246 11477
108 521 ¢
2 000 ¢
11679 1750
214 624 64 436
139914 169 296
574 816 466 629
47 315 69 036
23 460 20326
74 928 63710
860 533 788 897
35 584 35383
360 025 311825
66 812 63 628
462 421 410 936
80780 119 180
525 1400

0 640

1395 4284
4217 1416
3288 g 569
13 250 13625
0 319

21 825 20951
2538 2000
44 559 0
66 147 86 146
67 262 87 600
4752 7823
13 875 0
1306 0
5340 5340
198 139

250 477 241 251
412787 412 787
1 096 1083
413 883 413 880
2496736 2 302 168
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Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets barjan 82 557 375 82 557 375

Utgaende anskaffningsvérde B2 557 375 82 557 375

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borjan -3767 172 -3 354 385

Avrets avskrivningar enligt plan -412 787 -412 787

Utgaende avskrivning enligt plan -4 179 959 -3767 172

Planenligt restvarde vid arets slut 78 377 416 78 790 203

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 52 540 000 52 540 000

Taxeringsvarde mark 22 698 000 22 698 000
75 238 000 75 238 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande

Bostader 74 600 000 74 60C 000

Lokaler 638 GO0 638 000
75 238 000 75 238 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid &rets barjan 48 058 48 058

Utgaende anskaffningsvirde 48 058 48 058

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bdrjan -46 962 -45 869

Arets avskrivningar enligt plan -1 096 -1093

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 058 -46 962

Redovisat restvirde vid arets slut 0 1096

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31

Utemijlo AB 1799 0

ComHem 17 688 16703

Liet Bolander & Co AB 3011 3051

Stockhoimsstad Markkontoret 99 025 87 000

Iss Sverige AB . 0 3559

Moleky) Designingenjar 686 0

Fastighetsforsakring 37 783 ¢

159 992 110 313
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
Summa hundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arats resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Extern reviscr
Réntekostnader

MattTvatt

Fastigh. skéisel entrepr.
Varme

Disposition av
faregdende ars

Brf Kvarnparken
769600-3685

resultat enl
Belopp vid Féréndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret besjut &rets ingdng
16 881 000 0 0 16 881 000
12 765 Q00 0 0 12 765000
1838 242 240 000 0 1 598 242
31 484 242 240 000 0 31244 242
4 661099 -240 000 665 149 4231950
317 152 279 3659 -669 149 669 149
4978 251 39 369 0 4901099
36 462 493 279 369 0 36 145 341

2008 2007

1 598 242 1358 242

240 000 240 000

1 838 242 1598 242
Rantesats Belopp Belopp Viitkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
3,70 % 13 314 409 15 607 607 2010-12-0t
4,87 % 879 744 879 744 Rérligt
487 % 16 423 888 16 423 888 Rorligt
3,84 % S 700 000 9 800000 2009-12-01
4,87 % 3196 244 3196244 Rértigt

43 514 285 45 907 483

-400 000 -358 116

43 114 285 45 549 367

2008-12-31 2007-12-31

11083 1 300

14 000 15000

144 490 145 802

0 775

8 Coo 0

63 716 0

241 288 162 877
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Johanneshov den gj 15 2009
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Sonje Katarina Arpvall

Ledamot
4
57
?é / vy | a5
Jané;;jcrrm;gtoﬂ @
Ledamot

John Bengt Géran Thidevall
Ledamot

Min revisn?sberétt;!se‘har larmnats den

Ay

Ralf Toresson
Lxtern revisor

Brf Kvarnparken
769600-3685
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rf ! ;? F1
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Larz Yngve Funnar Holmberg /

Ledamot
i ’/ /
(// ) 7/ . C:\'l?u\.:‘m-
stav Norrman

pats
Ledamot

5/y 2009
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kvarnparken
Org nr 769600-3685

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfuringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadstittsforeningen Kvarnparken for &r 2008. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att srsredovisningslagen tilldimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir ait jag
planerat och genom{ort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag £t mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, &tgirder och forhaltanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ers sttningsskyldig mot foreningen. Jag har diven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat séitt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f&r mina uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrékningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ralf Toresson




