Brf Kvarnparken
Org nr 769600-3685

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
KVARNPARKEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2006.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisforeningen registrerades 1994-07-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2001-10-02 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfdllighetsféreningen Kvarnparken-Solfjadern. Féreningens andel &r 70 procent
av garage- och dagvattenanlaggning.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
Installationen 1 1996 Stockholm
Hologrammet 1 1996 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och foreningen innehar sedan 1996 tomtratten till fastigheterna.
Tomtrattsavtalet galler oférandrat till och med 2016.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning ér fjdrrvdarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 1996-1997 och bestér av 3 flerbostadshus i 20 véningar.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 124 kvadratmeter, varav 5 042 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 82 kvadratmeter utgdr lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 62 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrstt

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

8rf Kvarnparken
Org nr 769600-3685

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
20 31 1N

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Lopud

Livsmedel (Josephs Livs) 82 Tillsvidare

I fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar.

Kommentar

Bastu Allt &r i samma lokal

Gemensamhetsiokal
Overnattningslégenhet

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar

OVK-besiktning 2006

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetstorteckning

- Teknisk forvaitning

Ovriga avtal

- Utemiljd scmmar och vinterunderh3ll
- Konehissar

- Comhem kabel TV

- Elverket, Vallentuna El

- ISS, stddning

Foreningen har Bredbandsuppkoppling via Comhem.
L
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Brf Kvarnparken
Crg nr 769600-32685

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 62 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 7 éverlétits.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Sonja Katarina Arpvall Ordférande
Larz Yngve Gunnar Holmberg  Sekreterare
Jan Styrbjérn Jagtoft Ledamot
Bror Lennart Stahl Ledamot
John Bengt Goéran Thidevall Ledamot
Inger Margaretha Beckman Suppleant
Anna Viktoria Harenvik Suppleant

Lilian Karin Margareta Staijnerz ~ Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer: Larz Yngve
Gunnar Holmberg, Jan Styrbjorn Jagtoft, John Bengt Géran Thidevall, Inger Margareta Beckman,
Anna Viktoria Harenvik och Lilian Karin Margareta Staijnerz.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokolifésrda sammantraden.

Revisorer
Ralf Toresson Ralf Toresson Revision AR Ordinarie Extern
Jan-Ove Brandt KPMG Suppleant Extern

Valberedning
Valberedning har varit Torsten Beckman sammankallande samt Lena Johannesson och Géran Larnefeldt.

Stdmmor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2006-04-25.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda uniderhallsarbeten
Under verksamhetsaret 2006 ar foljande héndelser varda att poangtera:

Efter diskussioner med vér tradgardsentreprendr, Utemiljo, sa fick de foriangt fortroende att skota
gronomradena. De offerter som togs in visade pa& hogre kostnader och nar Utemiljo lovade att férbattra
sig sa fanns ingen anledning sdga upp dem.

I'maj genomfdrdes Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) i alla lgenheter. Resultatet av besikiningen var
bra alla lagenheter var godkéanda. Ett antal lagenheter hade smutsiga insugningsfilter, varfor féreningen
beslutade att samtliga lagenheter skulle f& nya filter p& foreningens bekostnad. Detta var dock en
engangsforeteelse eftersom ansvaret for filtren &ligger lagenhetsinnehavaren.

som ett resultat av OVK:n har flaktarna i samtliga hus rengjorts. Ventilationsanldggningen, f6r butiken,
har rengjorts och fatt nya filter

78
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En av tvdttmaskinerna pa Skulptérvagen 16 hade fatt s& svéra lagerskador att den var tvungen att skrotas
och en ny maskin inképas.

Torktumlarnas varmevéxlare har monterats ner och rengjorts.

Hosten 2005 genomfordes en statusbesiktning av fastigheterna, dé konstaterades ett antal nagra langa
fasadsprickor/fogar, varfor JIM ombads att komma och kontrollera dessa. JM besiktade dessa varen 2006
och beskedet var sprickorna ar gjorda for att det skall finnas en viss rérlighet mellan byggelementen.

Den 6:e maj genomfordes den arliga stadningen av hus, garage och gronomréaden. Ovanligt ménga hade
horsammat kallelsen, vilket var glddjande. Efter fullgjort vérv njét vi av en picknick i solen p& terrassen.

Den 24:augusti var arets sommarfest och s& den 3:e december dags f6r arets adventskaffe.

Féreningens ekonomi

Foreningens checkrakningskredit (penningmarknadskonto) hos Handelsbanken var per den 31
december inte utnyttjad. Kostnadsranta betalas endast vid utnyttjande av krediten. Inkomstrantan pa
kontot &r tva procent. Tillgangen pa kontot var kr 2 291 676 varav kr 1 358 242 utgdr ackumulerade

avséattningar till yttre fond.

Foreningen har aven ett klientmedelskonto hos SBC, med saldo kr 859 466, for Iépande betalningar.
De lan med rorlig ranta, kr 30,5 miljoner, som férening har, skrevs om per den forsta december till fast
ranta pa tva resp tre &r. Resterande lan pa kr 15,8 miljoner med fasta rantan 6,02 procent, kommer

den forsta mars 2007 att skrivas om och d& med rérlig ranta (3-manadersranta).

Tomtrattsavgalden hojdes den forsta oktober 2006 med 33 procent till 320 000 kr.

Dispositionsforslag
Forslag tll vinstdisposition

Till foreningsstémmans forfogande stér foljande medel
arets resultat 910 551
balanserad vinst fore reservering/ianspréktagande 3801 399

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna - 240 000

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa 4471950
att 1 ny rékning overféres

Betraffande foreningens resultat och stalining i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning,
finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
/ﬁrgavgiﬁer och hyror

Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaitnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Ly

2006 2005
Not 1 4081857 4079 304
46 830 22 631
4 128 737 4 101935
Not 2
-27G 901 -219 140
-129 109 -54 199
0 -49 750
-784 963 -781 816
-349 602 -325927
-146 000 -146 000
-240 574 -227 545
-417 809 -417 592
-2 338 958 ~2221968
1829779 1879967
27 147 8 399
-1771319 -1 664 021
864 944 864 944
-879 228 -790 678
910 551 1089 289
910 551 1089 289

Sid 5 (13)

Brf Kvarnparken
Org nr 769600-3685



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader
Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel 1 SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, RESERVERING OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6
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2006-12-31 2005-12-31
79202 990 79 615 890
2189 6 998

79 205 179 79 622 988
3500 3500
3500 3500

79 208 679 79 626 488
0 146 495

130153 79530

60 066 60 066
190 219 286 091
2291676 1405 450
859 446 675 588
3151123 2081079
3341342 2 367 170
82 550 021 81993 658
1€ 881 000 16 881 000
12 765 000 12 765 000
1358 242 1118242
31004 242 30 764 242
3561399 2712110
910 551 1 089289
4471950 3801399
35476 192 34 565 641



LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinsttut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, RESERVERING OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

sy
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Not 8

Not 8

Not 9

Not 8

Brf Kvarnparken
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45937 057 46 285173
45 937 057 46 295173
358 116 358 116
59 757 92 981

146 000 292 000
30000 30 000
233479 145 455

-3 400 0

312 820 214 242
1136772 1132844
82 550 621 81993 658
62 000 000 62 000 000
inga inga



1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den {6pande verksamheten

Arets resultat

Justering 10r poster som inte ingédr i kassafiddet
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter
forandring av roreisekapital

Kassaflode fran den i6pande verksamheten
investeringsverksamhet
Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
. Likvida mede] vid arets sjut

-
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2006 2005

910 551 1089 289
G 0

417 809 417 592
1368 360 1506 881
95872 -3771
3628 -128 241

99 800 -132 012
1428 160 1374 869
-358 116 -358 116
-358 116 -358 116
1070044 1016 753
2081079 10643226
3151123 2081079
1070 044 1016753



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Kvarnparken

Org nr 769600-3685

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregéende &r.
Foreningens fond for vttre underhdli redovisas i enlighet med Bok{Gringsnadmndens aliminna rad (BFNAR 2003:4).

Finansieringsanalysen ar uppstalld enligt kassaflodesmoded!.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivringar pa anldggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Byggnader
Maskiner
Inventarier

Fordringar har efier individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin
FastighetsskOtsel gard entrepr
Fastighetsskétsel gard bestall
Snorojning

Stadning entreprenad
Mattvdtt/Hyrmattor

OVK

Hissbesiktning

Bevakning

Storningsjour och larm

Gard

Hiss

Forbrukningsmaterie!

-

2006 2005
0,50% 0,50%
10,00% 10,00%
1C,00% 10,00%
2006 2005
3754652 3754692
327 165 324612
4 081 857 4 079 304
5572 13152
56 583 58 367
0 17 119
32954 30410
45038 40 224
2 265 0
34 875 0
3987 2 291

0 1326

0 4375

28 04C 396
50 883 45 662
10 604 4819
270 901 219 140
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Reparationer
Lokal
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Soprum

Portar

VVS

Ventilation
Elinstaliationer
Teleportanldggning
Hiss

Tak

Gard

Garage

Periodiskt underhall
VVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovscpor

Bvriga driftskostnader
Forsakrin
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Hemsida
Kreditupplysning
Telefon

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stamma
Féreningens dag
Férvaltningsarvode
Arvode SBC Svrigt
Fastighetsfervalining
Administration
Korttidsinventarier
Tidningar facklitteratur
Avgift tll organisationer
L,
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0 23055

0 594

50 088 3707
0 769

300 0

0 2375

63 605 13160
0 476

509 0

0 2138

0 7525

8736 0
5871 0
129 109 54 199
0 49 750

0 49 750

96 167 113 299
543 258 549 663
67 205 42 217
19136 19 428
59197 57 209
784 963 781 816
34 620 31164
254 390 239220
60 592 55 543
349 602 325927
146 000 146 000
1219 1200

0 600

6571 5629
12 250 12 469
385 2 141
19790 19 053
2085 2075
691 0

82 640 79 842
813 8672

84 028 81 156
10 055 8812
14708 299
0 258

5340 5340
240574 227 545



Brf Kvarnparken
Org nr 769600-3685

Avskrivningar
Byggnad 413 000 412 787
Maskiner 3716 3712
Inventarier 1083 1093
417 809 417 592
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 2338958 2221968
Not 3
BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 82 557 375 82 557 37
Utgaende anskaffningsvarde 82 557 375 82 557 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan ' -2 941385 -2 528 588
Arets avskrivningar enkigt plan -413 000 -412 787
Utgaende avskrivning enligt plan -3 354 385 -2 941 385
Planenligt restvarde vid arets slut 79 202 990 79 615 990
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 900 0G0 36 900 000
Taxeringsvérde mark 20 000 000 20 000 000
56 900 000 56 900 000
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat eniigt féljande
Bostader 56 400 000 56 400 000
Lokaler 500 000 500 000
56 900 000 56 900 000
2006 2005
Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 48 058 48 058
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/fGrsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 48 058 48 058
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -41 060 -36 255
Arets avskrivningar enligt plan -4 809 -4 805
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -45 869 -41 060
Redovisat restvarde vid arets slut 2189 6998

S,
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Brf Kvarnparken
Qrg nr 768600-3685

Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2006-12-31 2005-12-31
Fastighetsforsdkring 0 2833
Crystone AB 837 800
Telia Nara AB 0 944
Sthim’s Fastighetskontor 0 59 805
ComHem 15 907 15 148
Trygg Hansa 38434 0
Stockholmsstad Markkontoret 74975 0
130 153 79 530
Not 6
EGET KAPITAL Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid arets Férandring enl stdmmans Belopp vid
utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 881 000 0 0 16 831 000
Upplatelseavgifter 12 765 000 0 0 12 765 000
Fond f&r yttre underhall Not 7 1358 242 240 000 0 1118242
Summa bundet eget kapital 31004 242 240 000 0 30 764 242
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3561 3389 0 849 289 2712110
Arets resultat 910 551 910 551 -1 089 289 1089 289
Summa fritt eget kapital 4 471950 910 551 -240 000 3801399
Summa eget kapital 35476 192 950 551 0 34 565 641
2006 2005
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets boran 1118242 878 242
Reservering enligt stadgar 240 000 240 000
Vid arets slut 1358 242 1118 242
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 6,02% 15 795 297 16 153 413 2007-03-01
Stadshypotek AB 3,23% 879 744 879 744 rorlig
Stadshypotek AB 3,23% 16 423 888 16423 888 rorhig
Stadshypotek AB 2,98% 13 196 244 13 196 244 rorhig
Summa skulder till kreditinstitut 46 295173 46 653 289
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -358 116 -358 116
i/” 45 937 057 46 295 173
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Varme

Revisor

£l
Rantekostnader
Administrations kostnader
Vatten

SHB avaift

Johanneshov den /3 2007

cfaoo/ezW

Sonja KatarmaﬁArpvaH
syl
by

Jan'Styrdjém Jagtq

John Bengt Géran Thidevall

P
Min revisionsberéti€lsg’ har lamnats den

K ;7

2006-12-31
59 951

15 000
4929

153 299
300

0

0

233479

Bror Lennart Stahl

2007

Ralf Toresson
Extern revisor
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2005-12-31
0

15000

0

126 982

0

3219

294

145 495



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Kvarnparken
Org nr 769600-3685

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kvarnparken for &r 2006. Det r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid

uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra mig
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. I en revision ingar ocks att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den
upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat stt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig

grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med srsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberttelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhglm den 36-mars 2007
/'? f’j /7

Ralf Toresson




