Brf Kvarnparken
Org nr 769600-3685

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
KVARNPARKEN

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rékenskapsdret 1 januari - 31 december 2005.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus

upptdta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-07-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades

1996-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2001-10-02 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Kvarnparken-Solfjadern. Foreningens andel & 70% av
garage och dagvattenanlaggning.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning F&rvary Kommun
Installationen 1 1996 Stockholm
Hologramet 1 1996 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt och féreningen innehar sedan 1996 tomtratten till fastigheterna.
Tomtréattsavtalet galler oféréndrat i 10 &r till den 1 oktober 2006.

Fastigheterna &r fullvirdesforsakrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsférsikring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 1996-1997 och bestdr av 3 flerbostadshus i 20 vaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 124 kvadratmeter, varav 5 042 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 82 kvadratmeter utgdr lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Brf Kvarnparken
Org nr 769600-3685

Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
20 31 11

| lokalerna bedrivs féljande verksambheter:

Verksamhet Yia Loptid

Josphes Livs 82 Tillsvidare

Bastu
Gemensamhetsiokal
Overnattningsldgenhet

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende dtgarder har genomforts.

Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

- Ekonomisk férvaltning
- Ldgenhetsférteckning
- Teknisk f&rvaltning

Ovriga avtal:

- Sommar och vinterunderhall. Utemiljé
- Konehissar

- Comhem bredband

- 1SS

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Comhem.

Mediemmar
Antalet medlernsldgenheter i foreningen &r 62 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har under &ret 4 dverlatits.

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Brf Kvarnparken
Qrg nr 769600-3685

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Sonja Katarina Arpvall Ledamot Ordférande
Larz Yngve Gunnar Holmberg  Ledamot Sekreterare
Rolf Ingemar Larsson . Ledamot

Bror Lennart St&hl Ledamot

John Bengt Goran Thidevall lLedamot

Inger Margaretha Beckman Suppleant

Helene Louise Daneskog Suppleant

Katarina Victoria Svensson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma ldper mandatperioden ut for féljande personer: Sonja Katarina
Arpvall, Bror Lennart Stahl, Inger Margaretha Beckman, Helene Louise Daneskog och Katarina Victoria
Svensson.

Styrelsen har under ret avhallit 10 protokollforda sammantréden.

Revisorer
Ralf Thoresson, ordinarie extern  KPMG
Jan-Ove Brandt, suppleant extern  KPMG

Valberedning
Valberedning har varit Torsten Beckman, sammankallande, samt Lena Johannesson och Goran Larnefeldt.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2005-04-20.

visentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Under &ret har samttiga avloppsstammar spolats.

visentliga handelser efter riikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Styrelsen planerar att genomféra en dversyn av ventilationssystemen.

Féreningens ekonomi
Foreningens totala formégenhetsvarde per 2005-12-31 uppgick till 0 kr.

Fastighetsldnen per den 31 december 2005

Fastighetens 18n ar placerade till foljande villkor:

Institut Belopp Rantesats Bundet till
Stadshypotek 16 063 884 6,02 % 2007-03-01
Stadshypotek 879744 1,98 % Rérligt
Stadshypotek 16 423 888 1,98 % Rorligt
Stadshypotek 13 196 244 1,98 % Rorligt

Av 18nen har 65 procent rorlig rinta och 35 procent bunden rénta. Amorteringar har under aret gjorts
med kr 360 000. Under aret har amorteringarna i huvudsak lagts pa lanet med hogsta rantan.

N

Sid 3




Brf Kvarnparken
Org nr 769600-3685

Foreningen har en checkrakningskredit hos Handelsbanken. Kreditlimiten var den 31 december 2005 kr
962 500 och limiten minskas med kr 96 250 per kvartal. Krediten var den 31 december 2005 inte
utnyttjad. | stallet fanns en tillgang pa kontot med kr 1 405 490. Av dessa medel utgdr kr 1118 242
ackumulerade avsittningar till fond for yitre underhall. Intéktsrantan pd kontot var 1 procent.
Kostnadsranta betalas endast vid utnyttjande av krediten. Féreningen har dven ett klientmedelskonto hos
SBC (Handelsbanken) dér saldot den 31 decernber 2005 var kr 675 588.

Féreningen har under aret erhaliit rantebidrag med kr 864 945. Subventionsrdntan, som ligger till grund
for rantebidraget &r 5,71 procent. Denna réntesats galler fram till 6 mars 2607 dd ny subventionsranta

bestams fér nasta 5-ars period.

Tomtrattsavgélden hojs den 1 oktober 2006 med ca 33 procent till 320 000 kr och den 1 oktober 2007
med ca 12 procent till 360 000 och 2008 med ytterligare ca 12 procent till 400 000 kr som kommer att

gélla i sju ar.

2005 2004 2003
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 745 745 749
Lan/kvm bostadsréttsyta 9253 9324 9 363
Elkostnad/kvm totalyta 22 25 21
Virmekostnad/kvm totalyta 107 106 98
Vattenkostnad/kvm totalyta 8 17 18

Dispositionsfdrslag

Till fareningsstdammans forfogande star foljande medel

arets resultat 1089 288,67
halanserad vinst fore reservering 2952 110,27
reservering till fond for yttre underhall enlig stadgarna - 240000,00

3 801 398,94

Styrelsen forestdr att medlen disponeras sd
att i ny rakning dverfores 3801 398,94

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning,
finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Gvriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och riretsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Brf Kvarnparken
Org nr 769600-3685

2005 2004
Not 1 4 (079 304 4071584
22 631 35 583
4101935 4107 167
Not 2
-219 140 -219 332
-54 199 -81 595
-49 750 -23 093
781816 -836 735
-325 927 -338 110
-146 000 -146 000
227 545 252 439
-417 592 417 592
-2 221968 -2314 897
1879 967 1792 270
8 399 1899
-1 664 021 -1912 661
864 944 264 945
-790 678 -1 045 817
1089 289 746 454
1 089 289 746 454
AY
Sid 5




BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader
Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTH.LGANGAR
Insats

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordsingar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGire och bank
SBC kiientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplitelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

.
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Brf Kvarnparken
Org nr 769600-3685

2005 2004
79615 990 80 028 777
6 998 11 803

79 622 988 80 040 580
3500 3500
3500 3 500

79 626 488 80 044 080
146 495 134 326
79530 86 328

0 1600

60 066 60 066
286 091 282 320
1405 490 711 861
675 588 352 464

2 081079 1064 326
2367170 1 346 646
81 993 658 81390726
16 881 000 16 881 000
12 765 000 12 765 000
1118 242 878 242
30 764 242 30 524 242
2712110 2 205657
1 089 289 746 454
3 801399 2952110
34 565 641 33 476 352
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LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

L~
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Not 8

Not 8

Not 9

Brf Kvarnparken
Crg nr 769600-3685

2005 2004

46 295 173 46 653 289
46 295 173 46 653 289
358 116 358116

92 991 116 191

292 000 308 627
30 000 31104

145 495 159 163
214 242 287 884
1132 844 1261085
81993 658 81390726
62 000 000 62 00GC 000
inga inga




1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den lépande verksamheten

Arets resultat

Justering 1or poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Foriandringar kortfristiga fordringar

forandring kortfristiga skutder (exkl. kort det lang skuld)

Kassafléde fran den 1épande verksamheten efter
férandring av rorelsekapital

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

L,\
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Not 8
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2005 2004
1089 289 746 454
417 592 417 592
1506 881 1164 046
-3 771 -48 866
-128 241 ~779 089
=132 012 -827 955
1374 869 336 090
-358 116 -199 112
-358 116 -199 112
1016753 136 978
1064 326 927 348
2 081079 1064 326
1016 753 136 978




Noter med redovisningsprindiper och bokslutskommentarer

Belopp redovisas i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Kvarnparken
QOrg nr 769600-3685

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvénts som féreg&ende r.
Féreningens fond fér yttre underhdll redovisas | enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Finansieringsanalysen ar uppstalld enligt kassaflédesmodell.

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

Byggnader
Maskiner
inventarier

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Hyresintdkter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetsskdtsel end bestdlln
Fastighetsskétsel gard entrepr
Fastighetsskdtsel gard bestall
Snordjning

Stadning entreprenad
Hissbesiktning

Bevakning

Stdrningsjour och larm

Gard

Serviceavtal

Hiss

Férbrukningsmateriel

'L\

2005 2004
0,5% 0,5%
10,0% 10,0%
10,0% 10,0%
2005 2004

3 754 692 3 754 692
324612 " 316 892
4079 304 4071584
0 11 196

13 152 363
59 367 58 875
%7 119 0
30 410 71007
40 224 37 930
2 291 2209
1326 0
4375 0
396 9 650

0 769

45 662 24 623
4819 271
219 140 219 332
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Brf Kvarnparken
QOrg nr 769600-3685

2005 2004
Reparationer
Lokal 23 055 ¢
Gemensamma utrymmen 994 22273
Tvattstuga 3707 10752
Soprum ) 769 0
Lés 0 6 256
Installationer 0 769
VVS 2375 14 639
Véarmepump/kylankdggning G 2 401
Ventilation 13160 0
Elinstallationer 476 14 804
Hiss 2138 0
Tak 7525 7 500
Ovrigt 0 2 201
54 199 81 595
Periodiskt underhall
ATATAY 49 750 105
Hiss 0 22 988
49 750 23 093
Taxebundna kostnader
El 113 299 125933
Varme 549 663 542 917
Vatten 42 217 88 559
Sophdmtning 19 428 48 033
Grovsopor 57 209 31293
781 816 836 735
Ovriga driftskostnader
Férsakring 31 164 44 410
Tormtrdttsavgéld 239220 239220
Kabel-TV 55 543 54 480
325927 338 110
Fastighetsskatt 146 000 146 000

-
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Hemsida

Kreditupplysning
Kontorsmateriel

Trycksaker

Telefon

Postbefordran
Inkassofbetalningsforeldggande
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseméten
Styrelseomkostnader

Stdmma

Féivaltningsarvode

Arvode SBC Gvrigt
Fastighetsforvaltning
Forvaltningsarvoden Svriga
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur

Avgift till organisationer
Ovriga driftskostnader

Avskrivningar
Byggnad
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets siut
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2005 2004
1200 1375

600 563

0 2538

0 119

5629 463

0 220

0 160

0 1200

12 469 11875
2141 1409

0 23 000

19 053 0

2 075 0

79 842 38 944
8672 25 344
81156 39 453

0 77 486

8812 15 638

299 0

0 6 083

0 1025

258 0

5 340 5 340

0 206

227 545 252 439
412 787 412 787
3712 3712
1093 1093

417 592 417 592
2221968 2 314 897
82 557 375 82 557 375
82 557 375 82 557 375
-2 528 598 -2 115 811
-412 787 -412 787
-2 941 385 -2 528 598
79 615 990 80 028 777




Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler

Fastigheten 4r upplaten med tomtratt

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Utrangering/férsalining
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Crystone AB

Telia Ndra AB

Sthim:s Fastighetskontor
ComHen

Stockholm Vatten AB

—
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2005 2004

36 900 000 36 900 000
20 000 000 20000 000
56 900 000 56 900 000
56 400 000 56 400 000
500 000 500 000

56 900 000 56 900 000
48 058 48 058

0 0

48 058 48 058

-36 255 -31450

-4 805 -4 805

-41 060 -36 255

6 998 11 803
2833 0

800 800

944 925

59 805 53 805

15 148 13 806

0 10 992

79 530 86 328




Mot 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall Not 7

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

Fond fér ytire underhall

Vid arets bbrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut

Vid arets stut

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Kvarnparken
Org nr 769600-3685

Disposition av
firegdende
ars resultat

Sid 13

Belopp vid Féréindring enl stimmans Belopp vid rets
&rets utgang under aret beslut ingang
16 881
000 0 16 881 000
12 765
000 0 12 765 000
1118 242 240 000 878 242
30 764
242 240 000 30 524 242
2712110 506 454 2 205657
1 089 289 1089 289 -746 454 746 454
3 801 399 1089 289 -240 000 2952110
34 565
641 1089 289 0 33476 352
2005 2004
878 242 678242
240 000
200 000
1118 242 878 242
Rantesats Selopp Belopp Villkors-
2005-12-
31 2005-12-31 2004-12-31 Andringsdag
6,02% 16 153 413 16 453 500 2007-03-01
1,98% 879 744 881 432 rorligt
1,98% 16 423 888 16 454 916 rorigt
1,98% 13 196 244 13221 557 rérligt
46 653 28% 47 011 405
-358 116 -358 116
46 295 173 46 653 289




Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Vatten

Revision

Rintekostnader
Snérdéjning

SHB avgifter

Johanneshav den /3 /3 2006

Sonja Katarina Arpvall
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Reltingamartarssen
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John Bengt Géran Thidevall

Min reyisionsberattelse har avgivits den 44 4

/7, /
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(,Ralf Thoresson
©KPMG
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2005 2004
3219 0
15 000 15 000
126 982 140 838
0 3325

294 0
145 495 159 163

Larz mnar Holmberg

i AT

Bror Lennart Stah!

2006
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REVISIONSBERATTELSE Org. nr 769600-3685
Till

FORENINGSSTAMMAN I BOSTADSRATTSFORENINGEN
KVARNPARKEN

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Kvarnparken for ar 2005.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f8r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat viisentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger didrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrékningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i fdrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

et

,,/"K“Stockh m den 31 mars 2006

4 )
alf Toresson




