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Styrelsen for Brf Kvarnparken far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2002.

Fo6rvaltningsberittelse
Inledning

Foreningen innehar sedan 1996-10-01 tomtrétterna till fastigheterna Installationen 1 och Hologrammet 1 1
Stockholms Stad. Avtalet géller ofoérdandrat 1 10 ar t o m 2006-09-30.

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 62 ldgenheter och 40 bilplatser samt en
gemensamhetslokal med bastu. I bottenplanet finns en servicebutik pa 82 kvm. Den totala boytan ar 5042
kvm. Féreningen kopte fastigheten av JM. Anskaffningskostnaden var 82 557 375:-d vs 16 111:-/kvm
bostads- och butiksyta.

Foreningens byggnader ar fullvardesforsikrade hos Lansforsikringar.

Taxeringsvirde

Fastigheterna hade foljande taxeringsvérde:

kkr Byggnad Mark Totalt
Installationen 1~ 33 587 8 804 42 391
Hologrammet 1 12 496 4244 16 740

46 083 13 048 59 131

Fastigheterna har asatts vardear 1997. Enligt gillande lag om fastighetsskatt ér fastigheten fr.o.m. 1998-01-01
befriad fran fastighetsskatt, vad avser bostdder. Detta géller under fem ar. Foljande fem ar blir fastigheten
beskattad med halv fastighetskatt. For lokaler utgar ingen befrielse fran fastighetsskatt.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman 2002-04-18 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoéter

Rolf Larsson Ordférande

George Ljungdahl Sekreterare, tom 25 augusti
Larz Holmberg, Sekreterare, from 25 augusti
Stig Rosenqvist ~ Ledamot

Goran Thidevall Ledamot

Sonja Arpvall Ledamot

Suppleanter
Gunnel Stahl

Larz Holmberg, tom 25 augusti
Catharina Séderberg
Helena Bani-Shoraka

I tur att avga ér ordinarie ledaméterna Rolf Larsson, Géran Thidevall och Sonja Arpvall. Under aret har
George Ljungdahl avgatt. Larz Holmberg har gatt in som ordinarie ledamot och ersatt George Ljungdahl
som sekreterare.

Firmatecknare

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Rolf Larsson,Sonja Arpvall och Géran Thidevall tva i férening.
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Revisorer

KPMG
Ralf Toresson ordinarie revisor
Jan-Ove Brandt  revisorssuppleant

Valberedning

Anette Winckler sammankallande

Inger Beckman

Jakob Rutberg

Sammantriden

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelse och revisor

Styrelsen har ej uppburit nagra arvoden. Revisorerna uppbér arvode enligt avtal.

Fastigheternas forvaltning och skotsel

Bostadsrittsforeningen har avtal med T&T Forvaltnings AB, som svarar for teknisk,
administrativ och kameral forvaltning. Vidare ingar fastighetsskotsel. Ansvarig
fastighetsforvaltare ar Juhani Kalijarvi och kameral forvaltare Birgitta Johnson.

i

Likviditet

Globen pa SEK 2 117 500. Denna kredit har endast utnyttjats med SEK 505 310. Soliditeten ar 40 % och

Kassalikviditeten ar 43%. Foreningen har emellértid‘en checkkredit pa kontot i Handelsbanken
il 1 forhallande till det totala kapitalet).

visar den langsiktiga betalningsférmagan (eget kapi

Arsavgifter | !
Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade. | '

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserad vinst ; 2065774
Arets vinst 197 155
2 262 929

Disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 2262929

Foreningens resultat och stillning 1 Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Drift

Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter o liknande poster
Réntekostnader o liknande poster
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat fore forindring av yttre fond

Avsittning till yttre fond enligt stadgarna

Arets resultat efter forindring av yttre fond

Not 1

Not 5

Not 2

Not 3
Not 4

1/1 - 31/12 2002

4118 710

-195 339
-1 380 766
-9 270
-417 593
-2 002 968
2115742
-11 875
2103 867
1017720
-2 800 596
-1 782 876
320 991

320 991

320 991

-123 836

197 155
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1/1 - 31/12 2001

4092 115

-114 114
-1270 634
-8 290
-417 592
-1 810 630
2 281 485
-23 061
2258 424
1252726
-3304 135
-2 051 409
207 016

207 016

207 016
-82 557

124 459
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgiangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Langfristiga fordringar hos intresseféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres-avgifts-och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

2002-12-31

80 854 351
21413
80 875 764

3 500

3500

80 879 264

6153
923
224 140
231 216

272 359

503 575

81 382 839

16 881 000
12 765 000
29 646 000

411292
2065 774
197 155
2674 221

32 320 221
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2001-12-31

81267 138
26 219
81 293 357

3 500
3500

81 296 857

0
2
480 507
480 509

829 885
1310 394

82 607 252

16 881 000
12 765 000
29 646 000

309 456
1941315
124 459
2375230

32021 230
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BALANSRAKNING

Skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA
SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sikerhet for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

Not 10

Not 11

Not 12

2002-12-31

47 369 997
30 000
47 399 997

865 311
342 459
17 753
7178
429 921
1662 622

49 062 619

81 382 839

52 817 500

Inga
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2001-12-31

47 925 936
0
47 925 936

1309 252
962 365
8290

17 707
362 473
2 660 086

50 586 022

82 607 252

52 817 500

Inga
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NOTANTECKNINGAR
Redovisningsprinciper

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade ekonomiska livsldngden.
Avskrivning pa fastigheten har skett med belopp som motsvarar 0,5% av fastighetens
anskaffningsvirde. Avskrivningsplanen baserar sig pa 70 ar, vilket innebér att den %-sats
med vilken avskrivningen sker stegvis ¢kar till 2%.

Avskrivning byggnad: 0,50%
Avskrivning inventarier och verktyg: 10%

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Not 1 2002-12-31 2001-12-31
Nettoomsittning

Arsavgifter 3754392 3 747 389
Hyror lokaler 130 117 115078
Hyror garage o p-platser 160 100 157 500
Elavgifter 10 000 0
Fastighetsskatt 8292 7 190
Overlatelseavgifter 923 8 659
Ovriga hyresintékter 25500 56 316
Oresutjimning 0 1
Ovriga intékter 29 386 -18
Summa nettoomsittning 4118710 4092115
Not 2

Administrationskostnader

Anstillda, personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft nagon anstéilld

Féljande erséttningar har utgétt

Ersattning sammantridden 0 7 606
Kostnader for revisorer, revision 11875 15 455
Summa administrationskostnader 11 875 23 061
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Not 3

Rinteintéikter och liknande poster

Rénta fran bank

Rénta kundfordringar

Skattefria rantor

Erhallna rantebidrag

Summa rinteintikter och liknande poster

Not 4

Rintekostnader och liknande poster

Rénta fastighetslan

Rénta

checkrakningskredit

Rénta 6vrigt

Summa rintekostnader och liknande poster

Not 5

Byggnader

Anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan, 0,50%
Bokfort virde

Utgdende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende bokfort virde byggnad

Taxeringsvirde
Byggnad

Mark

Totalt taxeringsvirde

2002-12-31

8503

82

0

1 009 135
1017 720

2992 227

8 137
232
2 800 596

82 557 375
-1290 237

-412 787
80 854 351

82 557 375
80 854 351

46 083 000
13 048 000
59 131 000
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2001-12-31

2 843

17

125

1249 742
1252726

3206 127

64 450
33558
3304 135

82 557 375
-877 450
-412 787

81267138

82 557 375
81267 138

40 261 000
11394 000
51 655 000
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Not 6

Maskiner och

inventarier

Inventarier och verktyg
Installationer

Utgaende ack anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Utgéende ack avskrivningar enligt plan

Utgéaende planenligt restvirde

Not 7

Forutbetalda kostnader o upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsakring

Forutbetalda ranteutgifter

Upplupna rantebidrag

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader o upplupna intéiikter

Not 8

Kassa och bank

Kassa

Postgiro

Postgiro 1
Klientmedelskonto
Summa kassa och bank

2002-12-31

10 933
37 125
48 058

-21 839
-4 806
-26 645

21413

37 036
0

64 070
123 034
224 140

3 000
55001
16 560

197 799
272 359
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2001-12-31

10 933
37125
48 058

-17 034
-4 805
-21 839

26 219

1856
249 862
85 080
143 709
480 507

3 000
10 791
124 021
692 074
829 885
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Not 9
Eget kapital
Fritt eget kapital
Bundet eget Balans. Yttre fond Arets resultat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 29 646 000 1941315 309 456 124 459
Insatser 16 881 000
Upplatelseavgifter 12 765 000
Balansering av fg. ars 124 459 -124 459
resultat
Avsittning enligt stadgar 101 836
Arets resultat efter avsittning 197 155
Belopp vid arets utgang 29 646 000 2 065 774 411 292 197 155
Not 10
Fastighetslan Urspr lane- Utbet Bundet Lanebelopp Amortering
belopp datum till 2002-12-31 2003
Stadshypotek (5,53%) 16 800 000  2002-0320 20040301 16 705 500 126 000
Stadshypotek (6,02%) 16 800 000 20020320  2007-03-01 16 705 500 126 000
Stadshypotek (4,80%) 900 000 20020320  Rorligt 894 936 6 750
Stadshypotek (4,80%) 13500 000 20020320  Rorligt 13 424 061 101 250
Summa inteckningslan 48 000 000 47 729 997
Kortfristig del av langfristig skuld -360 000
47 369 997
Not 11
Skulder till
kreditinstitut
Checkrakningskredit 505 311 1051 566
Kortfristig del av langfristig skuld 360 000 257 686
Summa skulder till kreditinstitut 865 311 1 309 252
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Not 12

Upplupna kostnader o forutbetalda intéikter
Upplupna rantor

Forutbetalda hyror/avgifter

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga poster

Summa upplupna kostnader o forutbetalda intiikter

Johanneshov den 24_1 mars 2003

/

Sonja Arpvall Stig Rosenqvist,
Qoo Uil
Goran Thidevall

Var revisionsberittelse har avgivits den 27 mars 2003.

KPMG

Ralf Thoresson

i

2002-12-31

218 066
192 540
15 000
4315
429 921

Lars OMW
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2001-12-31

33558
220 311
0

108 604
362 473
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REVISIONSBERATTELSE Org. nr 769600-3685
Till

FORENINGSSTAMMAN I BOSTADSRATTSFORENINGEN BRF
KVARNPARKEN

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i BRF
Kvamparken for &r 2002.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och férvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att rsredovisningen inte
innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen 1 &rsredovisningen. Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot p& annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen 21!




