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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kvarnparken, 769600-3685, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for 2019.
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens d&ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och loka ler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bos tadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-07-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1996-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsréattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Jasenka Popovic Ordférande 2020
Ingela Bjurevad Ledamot 2020
Britt-Marie Sallander Ledamot 2021
Eva Andersson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Emelie Eriksson Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Per Lindblom, Allians Revision & Redovisning Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter

Leif Rantatalo, Allians Revision & Redovisning Revisorssuppleant 2020
Valberedning

Mats Norrman Sammankallande 2020
Johan Carlstedt 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.‘b
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen &ger byggnaderna pa fastigheterna Hologrammet 1 och Instaliationen 1 i Stockholms
kommun som &r upplatna med tomtratt. Byggnaderna har 62 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar
uppférda 1997. Fastigheterna ar belagna pa Skulptdrvagen 16-20, 121 43 Johanneshov.

Foreningen upplater 62 l&genheter med bostadsratt och 1 lokal, 11 parkeringsplatser, 28
garageplatser samt 42 férrad med hyresratt. Foreningen ingar i en samféllighet,
gemensamhetsanléggning, GA 1 och 2 som fdrvaltar ett garage och en dagvattenledning.
Garageplatserna ar fordelade mellan parterna pa Kvarnparken 23 och Solfjadern 10. Ett avtal om
kostnads- samt férvaltningsprinciper finns uppréattat mellan parterna under 2015 och som &r registrerat
hos Lantméterimyndigheten i Stockholm.

LLAgenhetsférdelning
2 rok 3 rok
20 31

Total bostadsarea:
Bi/Kallaryta
Garagearea
Foreningslokal
Affarslokal

Total yta:

Lokalférteckninig
Hyresgast
DIM Tobak & Livs AB

4 rok
11

5 057 kvm
144 kvm
850 kvm
103 kvm
82 kvm

6 236 kvm

Yta Léptid
82 kvm 2022-09-30

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-11-06.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér

medlemmarna.

Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska fdrvaltning enligt

tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning
Bredablick Férvaltning

Com Hem

Open Universe
Elite Investment
E.ON

Ellevio
Stockholm Exergi

Veolia Recycling Solutions Sweden

Dafo Brand

Nomor

Kone

UNA Portar

Safe Team i Sverige

Ekonomisk fdrvaltning
Teknisk férvaltning

Kabel-TV & Bredband
Fibernat

Stadavtal, mark & parkskétsel
Elavtal avseende volym
Elavtal avseende elnat
Fjarrvarme

Avfallshantering

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal garageportar
Serviceavtal passersystem\y
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 406 869 kr och planerat underhall fér
154 526 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2015-11-11 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 554 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 108 kr per kvm.

Véasentliga héandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 april 2019 p& Quality Hotel Globen.
Ordférande pé stdmman var Fredrik Frank. Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollfrda
sammantréden.

Styrelsens ord
Styrelsens verksamhetsberattelse

Ekonomi

Generellt ar féreningens ekonomi god och stabil. Lanebilden &r positiv. Féreningen har idag 3 stérre
lan. Omférhandling av 1an och ranta har skett pa det tredje och sista lanet sa att det nu ocksa ar
bundet. Amortering ar fortsatt 675 000 kr/ar. Totalt har detta medfért att féreningen haft en bra och lag
ranteutveckling med amorteringar som gér att nettoskulden sjunker. Belaningsgraden fér
fastigheterna ar 49 % av bokfért varde.

Under aret har

- OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) genomforts.

- Forlangt férsékring hos Trygg Hansa

- Avtal fér samtliga bilplatser omférhandlats.

- Elavtal omférhandlats och bundits fast i tre ar.

- Lagat fasadsprickor pa hus 18 och 20.

- Trasiga takpannor bytts ut och takrdnnor rensats.

- Arbetat igenom avtal fér balkonger (inglasningar och markiser)

- Atgardat mdogellukt i hus 18.

- Anpassat karl och skyltat upp i soprummen

- Rér i hus 20 isolerats

- Férandrat avgift f6r foreningslokalen och bastun

- Bytt ut elementfilter i alla lagenheter

- Atgardat olika skadegbdrelser, sa som klotter, uppbrutna garagedérrar, trasiga portglas
- Rensat i barnvagnsrum

- Installerat brandvarnare och uppréttat serviceavtal for brandsékerhet
- Reparerat avfuktningsrér och ventilationsluckor

- Indexhdjt Solfjaderns garageavgifter

- Gjort klart férsékringsarenden gallande vattenskada i hus 18,4,
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 96 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 94 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2017 da avgifterna sanktes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 4067 4019 4027 4192
Resultat efter finansiella poster -81 -254 -279 6
Forandring av underhallsfond 399 204 -200 -92
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 207 220 596 773
Soliditet % 52 51 51 50
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 697 697 706 733
Driftskostnad, kr / kvm 416 442 370 369
Rénta, kr / kvm 71 73 83 110
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 108 106 105 110
Lan, kr/ kvm 6784 6 915 7110 7 460
Snittranta (%) 1,05 1,05 1,15 1,29

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 29 646 000 3206 955 5837 536 -254 499

Disposition enligt féreningsstdmma -254 499 254 499
Avséttning till underhallsfond 554 000 -554 000
lanspraktagande av underhalisfond -154 526 154 526

Arets resultat -80 651

Vid arets slut 29646000 3606429 5183563 -80 651,
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Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5583 037
Arets resultat fore fondférandring -80 651
érets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -554 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 154 526
Summa éver/underskott 5102912

Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rikning 5102912

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarery,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not
Rorelseintékter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintékter 3
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6(16)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
3934120 3917 865
132 642 100 732

4 066 762 4018 597
-2700 174 -2938 111
-308 920 -232 094
-85 300 -94 099
-687 339 -677 760

-3 781733 -3 942 064
285 029 76 533

73 41 693

-365 753 -372725
-365 680 -331 032
-80 651 -254 499

-80 651 -254 499

%
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Balansrékning
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Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10
Inventarier, maskiner och installationer 11

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank 13

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
71 566 431 72185613
332 467 400 624
71 898 898 72 586 237
71 898 898 72 586 237
- 22 214
1630 1630
250 592 222 414
252 222 246 258
3500 3500
1848 797 1 966 140
2104 519 2215898
74 003 417 74 802 135,
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 646 000 29 646 000
Underhallsfond 3 606 429 3 206 955
Summa bundet eget kapital 33 252 429 32 852 955
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5183 563 5837 536
Arets resultat -80 651 -254 499
Summa fritt eget kapital 5102912 5583 037
Summa eget kapital 38 355 341 38 435 992
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 34 188 297 25 463 297
Summa langfristiga skulder 34 188 297 25 463 297
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 675 000 10 075 000
Leverantdrsskulder 143 018 333 477
Skatteskulder 15525 4 457
Ovriga skulder 35919 35919
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 590 317 453 993
Summa kortfristiga skulder 1459 779 10 902 846

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 003 417 74 802 135\/
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den lIopande verksamheten
fore féréandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider (2)

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av kortfristiga placeringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

9(16)

2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
285 029 76 532
687338 677761
972 367 754 293

73 41 693

-365 752 -372 724
606 688 423 262

-5 964 9637

-43 067 -287 328
557 657 126 297

. 127 715

- 1724 858

- 1597 143

-675 000 -1 000 000
-675 000 -1 000 000
-117 343 723440
1966 140 1242700
1848 797 1 966 140

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.&/
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 133 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 3522 408 3522 408
Hyror lokaler 116 916 113 930
Hyror p-platser/garage 238 605 224 026
Hyror férrad 56 191 57 501
Summa 3934120 3917 865
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 966 -
Debiterad fastighetsskatt 9 036 9036
Overnattningslagenhet 37 450 36 750
Overlatelseavgifter 6 928 3396
Ovriga intakter 52434 30 011
Forsakringsersattningar 25 828 21539
Summa 132 642

100 732&,



Brf Kvarnparken 11(16)
769600-3685

Not 4 Reparationer
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Lokaler - 7 696
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 17 656 28 111
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 594 9496
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15 885 32 968
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1263 1139
VA & sanitet, installationer 9571 36 737
Varme, instaliationer 11 184 19 888
Ventilation, installationer 62 510 44 402
El, installationer 11 332 269
Tele/TV/porttelefon, installationer 1 531 -
Hiss 24 875 46 439
Ovriga installationer 3250 994
Huskropp 14 500 30 895
P-platser/garage 5 669 22 316
Vattenskador 221 468 78 262
Klottersanering 1582 -
Summa 406 869 359610
Not 5 Planerat underhali

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 38584
VA & sanitet, installationer - 64 469
Varme, installationer 61312 -
Ventilation, installationer - 68 750
Huskropp, fasader 93 214 -
Markytor - 133 750
Summa 154 526 305 553
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 107 995 93 935
Fastighetsférvaltning 198 764 394 500
Stéadning 111 790 135 599
Besiktningskostnader 31229 74 277
Snérdjning 90 997 102 894
Serviceavtal 41 686 42 557
Forbrukningsmaterial 26770 16 723
Ovriga utgifter for képta tjanster 31 181 1 491
El 116 396 118 197
Uppvarmning 643 830 641 304
Vatten och avlopp 68 692 69 958
Avfallshantering 108 706 89 430
Forsékringar 62 215 54 336
Systematiskt brandskyddsarbete 61 163 1263
Tomtrattsavgalder 396 100 396 100
Kabel-TV 41 264 40 384
Summa 2138779

2272 94%
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Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial 19 062 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1013 -
Tele och post 23 293 24 009
Ekonomisk férvaltning 112 545 109 785
Ovriga férvaltningskostnader 46 489 42 752
Revision 20 000 19 656
Jurist- och advokatkostnader 61012 684
Bankkostnader 4194 1092
[T-tjanster 1 868 6 835
Ovriga externa tjanster - 11738
Serviceavgifter till branschorganisationer 6120 6 000
Ovriga externa kostnader 13324 9543
Summa 308 920 232094

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 67 200 74 650
Utbildning 1219 -
Summa 68 419 74 650
Sociala avgifter 16 881 19 449
Summa 85 300 94 099
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 619 182 619 180
Inventarier, maskiner och installationer 68 157 58 580
Summa 687 339 677 76%
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Not 10 Byggnader och mark

) 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 82 557 375 82 557 375
82 557 375 82 557 375
Utgdende anskaffningsvérden 82 557 375 82 557 375
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -10 371 762 -9 752 582
. -10 371 762 -9 752 582
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -619 182 -619 180
-619 182 -619 180
Utgaende avskrivningar -10 990 944 -10 371 762
Redovisat virde 71 566 431 72185613
Varav
Byggnader 71 566 431 72185613
Taxeringsviarden
Bostader 134 000 000 103 000 000
Lokaler 1 924 000 766 000
Totalt taxeringsvarde 135 924 000 103 766 000
Varav byggnader 71 709 000 61619 00%
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgédende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader
Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Handelsbanken

Summa

14(16)

2019-12-31 2018-12-31
729 641 601 927
729 641 601 927

- 127 714

- 127714

729 641 729 641
-329 017 -270 437
-329 017 -270 437
-68 157 -58 580
-68 157 -58 580
-397 174 -329 017
332 467 400 624

2019-12-31 2018-12-31
250 592 222 414
250 592 222 414

2019-12-31 2018-12-31
883 941 199 734
964 856 1 766 406

1848 797 1966 14%
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld
Stadshypotek 1,15 % 2022-03-01 12 823 888
Stadshypotek 0,96 % 2021-03-01 13314 409
Stadshypotek 0,99 % 2023-06-01 9400 000
Summa 35538 297

15(16)

2019-12-31 2018-12-31
675 000 10 075 000
34 188 297 25 463 297
34 863 297 35 538 297
2019-12-31 2018-12-31
34 863 297 35 538 297
34 863 297 35 538 297
Nyalan Aretsamort.  Utg. skuld
675000 12148888

- 13314409

o 9400 000

675000 34863297

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Férutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sékerheter

2019-12-31
91 665

26 719

179 871

20 000

272 062

590 317

2019-12-31

62 000 000
62 000 000

2018-12-31
89 694

24 823

194 817

20 000

124 659

453 993

2018-12-31

62 000 000
62 000 000,
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REVISION & REDOVISNING AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Kvarnparken
Org.nr 769600-3685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvarnparken for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag bar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsatla verksamheten. De
upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamédlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter & hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskninggsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen-.é

Brf Kvarnparken, Org.nr 769600-3685
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- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida héndelser eller frhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Kvarnparken for

rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med h#nsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

~ pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Brf Kvarnparken, Org.nr 769600-3685
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Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hiog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdsme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana tgirder,
omrdden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm de~ 21/2 Losoo

Per Lindblom
Auktoriserad revisor

Brf Kvarnparken, Org.nr 769600-3685



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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